LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS UNA COMUNA MEJOR
SECRETARIA MUNICIPAL

SESION EXTRAORDINARIA N° 291, CELEBRADA POR EL CONCEJO MUNICIPAL, UTILIZANDO
SISTEMA MICROSOFT TEAMS, VIA STREAMING, DE FECHA 04 DE MAYO DE 2023.

En el Centro El Rodeo de Lo Barnechea, a 04 de mayo de
2023, siendo las 12:04 horas, se reune el Concejo Municipal, presidido por su Alcalde, senor
Juan Cristdbal Lira Ibafiez; y con la asistencia de los Concejales sefiora Juana Mir Balmaceda,
sefior Cristian Daly Dagorret (via telematica), sefior Michael Comber Vial, sefiorita Paulette
Guiloff Hes, sefior Benjamin Errdzuriz Palacios, seifior Rodrigo Arellano Falcén y sefior
Francisco Javier Madrid Vera. Se excusa la Concejal sefiora Maria Teresa Urrutia Greve.

ASISTEN:
DIRECTORA DE ASESORIA URBANA Y ESPACIO PUBLICO : sefiora Francisca Celis Contardo .
HABITERRA : sefior Pablo Allard

Sefiora Maria Paz Riquelme

VECINOS: seior Roberto Puga, sefiora Loreto Vial, sefiora Luisa Villarroel, sefiora Andrea
Valenzuela, sefiora Yanina Alburquenque, sefiora Margarita Cortés y sefiora Francisca Pino.

Actla como Ministro de Fe, la Secretario Municipal, sefiora
Vivian Barra Pefialoza.
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El presidente sefior Lira: en nombre de Dios, abre la sesion,
gue corresponde a la Sesién Extraordinaria N° 291, convocada mediante Decreto DAL N° 360,
de fecha 20 de marzo de 2023, modificado por el Decreto DAL N° 0685, de fecha 01 de junio
de 2023, a objeto de tratar la siguiente materia:

- SEGUNDA AUDIENCIA PUBLICA PARA PRESENTAR LA PROPUESTA DE ANTEPROYECTO Y
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION N° 30 AL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA, DENOMINADA MPEC-LB-30 “PROYECTO
NIDO DE AGUILAS”.
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El presidente seior Lira: buenas tardes.

Vamos a dar inicio a la Sesién Extraordinaria del Concejo
Municipal N°291.

En nombre de Dios, se abre la Sesion.

Quiero saludar muy especialmente a toda la comunidad que
nos sigue, los vecinos, los representantes de las Juntas de vecinos y todas las organizaciones,
los Comités de Vivienda que estan aqui presentes, a nuestro Concejo Municipal, al equipo
municipal que nos acompafia, a nuestros asesores también en todo lo que son las
modificaciones al Plan Regulador.

Antes de comenzar, pasaremos la lista, para poder dar inicio
a la Sesion Extraordinaria:

Sefiora Juanita Mir, muy buenas tardes

La sefiora Mir: buenas tardes, Alcalde; buenas tardes
vecinos. Presente.

El presidente seior Lira: muchas gracias, sefora Juanita.

¢Don Cristian Daly?

El sefior Daly: muy buenas tardes, Alcalde; buenas tardes a
todos. Estamos presente.

El presidente sefior Lira: gracias, don Cristidn

¢Don Michael Comber, buenas tardes?

El sefior Comber: aqui estoy, Alcalde; presente y un gran
saludo a todos los que estan aqui asistiendo a esta Audiencia Publica.

El presidente sefior Lira: muy bien, pues. Muy buenas
tardes.

La seiiora Maria Teresa Urrutia se disculpa, porque esta con
licencia médica post-natal.
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¢La seiorita Paulette?

La senorita Guiloff: hola, Alcalde, muy buenas tardes; muy
buenas tardes a todos los vecinos presente. Presente.

El presidente seior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢Don Benjamin Errdzuriz?

El sefior Errazuriz: buenas tardes, Alcalde; buenas tardes a
todos. Aqui estamos presente.

El presidente sefior Lira: gracias

¢Don Rodrigo Arellano?

El sefior Arellano: presente, Alcalde. Buenas tardes a todos
los vecinos que estan acd presentes.

El presidente seior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?

El sefior Madrid: buenas tardes, Alcalde; buenas tardes
también a los vecinos que nos acompafan. Presente.

El presidente sefior Lira: muy bien, pues. Muy buenas
tardes. Muchas gracias, don Francisco.

Teniendo el quérum suficiente para hacer esta reunion, esta
también aqui nuestra Secretaria Municipal presente, sefora Vivian Barra. Asi que podemos
partir con esta reunion.

Estamos hoy llevando a cabo esta Segunda Audiencia
Publica, que fue notificada en los medios de prensa escrita: el 18 de marzo en el diario La
Tercera y el 21 de marzo en el diario Las Ultimas Noticias; en la radio Lo Barnechea desde el
23 de marzo, durante ocho dias. Ademas, fue citada via carta certificada a las directivas de
las Juntas de Vecinos, Consejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil, COSOC,
Organizaciones Comunitarias Territoriales y Funcionales y todas las entidades relevantes de
la Sociedad Civil en el area de intervencién.
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La Segunda Audiencia Publica fue ordenada por el Decreto
339, de fecha 15 de marzo del presente, que inicia la Consulta Publica y cita a las Audiencias
Publicas del Anteproyecto y de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacién N° 30
al Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea, Proyecto Nido de Aguilas.

El pasado 30 de marzo se realizd la Primera Audiencia
Publica, en la cual se expuso el Anteproyecto y la Evaluacion Ambiental Estratégica de la
Modificacion N° 30 del Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea, Proyecto Nido de Aguilas.

Ahora procederemos a exponer, nuevamente el
Anteproyecto que se elabord en base a los acuerdos adoptados por el Concejo Municipal N°
6821y 6822, correspondientes a las Sesiones Extraordinarias N° 284 y, ademas, informar las
Observaciones ingresadas llevadas hasta la fecha. A su vez, toda la informacidon mencionada
se encuentra disponible en la Pagina Web Municipal www.lobarnechea.cl, asi como también

los antecedentes de la presente etapa del Anteproyecto, que incluye: Memoria Explicativa,
Estudios Especificos, Ordenanza Local, Plano e Informe Ambiental de la Propuesta.

Quiero terminar agradeciendo todo el trabajo que ha
realizado un gran equipo, confirmado por expertos urbanistas que nos han orientado y
asesorado para poder avanzar en un crecimiento sostenido de la comuna, HABITERRA,
liderada por Pablo Guzmdn y su equipo, la Direccion de Asesoria Urbana y Espacio Publico,
liderada por su Directora Francisca Celis, a los Concejales y a todo el equipo municipal y a
nuestra comunidad que ha participado en este importante proceso.

Asi que le doy muchas gracias a todo ese equipo y dejo con
Uds. a nuestra moderadora para que inicie el detalle de las presentaciones.

La sefora Riquelme: muchas gracias, Alcalde.
Buenas tardes a todos y todas.
A continuacion, Francisca Celis, Directora de Asesoria

Urbana y Espacio Publico, dard a conocer la propuesta de Anteproyecto de la Modificacién
N° 30 del Plan Regulador Comunal vigente, MPRC-LB30, Proyecto Nido de Aguilas.


http://www.lobarnechea.cl/
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La sefora Celis: muy buenas tardes, muy bienvenidos.

Esta es la Segunda Audiencia Publica en que les vamos a dar
a conocer los antecedentes de este Anteproyecto.

Vamos a partir por lo que es el Contexto y Enfoque de en qué
consiste la Modificacién N° 30 del Plan Regulador Comunal.

Esta Modificacidn es una modificacion sustancial, que tiene
su origen en poder dar la normativa necesaria para dar cabida a un proyecto de vivienda de
interés publico en la comuna, en el terreno que se le llama CPEIP, que es un terreno
traspasado al SERVIU y que se emplaza en una parte central de la comuna, que es el sector
de El Huinganal, cerca de la calle El Rodeo y también la calle Huinganal y Padre Alfredo
Arteaga.

Aqui podemos apreciar cual es el poligono de intervencién
de la propuesta, que implica mas sitios que los que corresponden al terreno del CPEIP, ya que
se requiere hacer algunas adecuaciones para que este proyecto prospere de forma éptima.
La normativa actual del terreno donde se emplazaria el proyecto, tiene una normativa
correspondiente a la Zona J, que es de 43 habitantes por hectarea y, ademas, el poligono
tiene una Zona L, que da hacia lo que es Avda. El Rodeo, que es una zona de normativa que
propicia el equipamiento. Con la normativa actual, en ese terreno sélo podriamos realizar 95
viviendas. Por eso la necesidad de poder modificar la normativa, para que pueda generarse
ahi un proyecto de 500 viviendas.

En qué etapa nos encontramos ahora: nos encontramos en
la Ultima etapa de este proceso, que tiene que ver con la Participacion Ciudadana y la
Exposicion a la comunidad del Anteproyecto y de la Evaluacion Ambiental Estratégica. Este
proceso tiene tres procedimientos importantes: uno es el procedimiento de la evaluacién
ambiental estratégica que acompafia el desarrollo de todo el Plan en todas sus etapas y que
se inicid con el Decreto de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica y culmina ahora con
su Exposicidn, una vez que ya contamos con el Informe Ambiental aprobado por la Seremi de
Medio Ambiente. Ademas, tiene un proceso técnico normativo, que se basa en lo que
estipula la Ley y la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y, finalmente, también
el procedimiento participativo, que también ha acompafiado a las distintas instancias del
proceso.
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Este es un calendario de las fechas en las que nos
encontramos: realizamos la Primera Audiencia Publica el 30 de marzo. Tuvimos una Asamblea
con el COSOC el 05 de abril y hoy nos encontramos en la Segunda Audiencia Publica del 04
de mayo. Posteriormente, tendremos una nueva Asamblea con el COSOC el 10 de mayo v,
finalmente, el 03 de junio termina el proceso de presentacién publica a la comunidad vy
recepcidn de las Observaciones.

Finalmente, una vez recogidas todas las Observaciones y
sintetizado este proceso, que tiene que ser presentado al Concejo Municipal para su
aprobacién y consideracion, se prevé alrededor de la semana del 20 de junio, poder sesionar
con el Concejo, para solicitar su aprobacion.

Qué contiene el Expediente: el Expediente que estd
expuesto a la comunidad y para todos los vecinos que lo quieran visualizar, estd disponible
en la Pagina Web y también esta disponible en el Centro Lector y acd en el Centro Civico, en
el Piso -1 y contiene: los planos de la propuesta como también la Memoria Explicativa, el
Resumen Ejecutivo, el Estudio de Factibilidad Sanitaria, el Estudio de Riesgo, el Estudio de
Capacidad Vial, el Estudio de Equipamiento y el Informe Ambiental.

Cudles son los fundamentos de la propuesta: aqui nos
basamos en tres Desafios, que son los factores criticos de decisidon que también acompanan
el proceso de la Evaluacién Ambiental Estratégica. Uno tiene que ver con el Desafio de
Integracién Social, que es la insercidén de viviendas de interés publico en el territorio de
nuestra comuna; el segundo tiene que ver con el Desafio de Barrios con ldentidad en el
entorno; y el tercer Desafio es la Conservacion de Elementos Naturales y la Proteccién Frente
al Riesgo.

Respecto del Desafio N° 1, que tiene que ver con la
Integracidn Social e Insercidon de estas Viviendas de Interés Publico, uno de los objetivos es
poder disminuir el déficit habitacional que existe en la comuna y, ademds, mantener las
condiciones de accesibilidad a bienes y servicios publicos de la poblacion, factibilizando el
desarrollo de vivienda en estratos medios y bajos en el sector de la comuna.
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Aqui tenemos algunos antecedentes del déficit habitacional
gue existe en la comuna. Tenemos distintos estudios: estudios del CENSO; tenemos también
el déficit atencional proyectado potencial; la cantidad de hogares allegados; y eso nos da un
numero importante de personas y familias que necesitan una vivienda en la comuna.
Asimismo, el tema de la insercién social en un contexto bastante central de la comuna, donde
estd muy cerca lo que es el sector del Cerro 18, el Pueblo de Lo Barnechea y también Ia
conectividad a vias relevantes como Avda. El Rodeo y Padre Alfredo Arteaga, conectandolo
con el resto de la ciudad. Esta es una oportunidad de integracién socio-espacial entre
sectores socio-econdémicos distintos y dispares y generar la verdadera integracion social.

El Segundo Desafio tiene que ver con Barrios y lugares con
Identidades en el entorno. Aqui lo que se pretende como objetivo es superar la situacién de
Borde y fragmentacion que existe en el territorio, promoviendo el desarrollo integrado en
términos sociales de los grupos socio-econdmicos y funcionales de la comuna, consolidar la
cohesidn social, generando condiciones para compartir socialmente y encuentros entre los
diferentes estratos socio-econdmicos y, ademads, extender la red de movilidad sustentable en
el sector, integrando circuitos que relacionen los barrios y preservacion ambiental.

El Tercer Desafio, sus objetivos tienen que ver con el tema
Ambiental y es resguardar los elementos de valor natural, equilibrar el desarrollo urbano con
la capacidad de carga del territorio, controlando la sobrecarga y, ademads, proteger la
poblacién del peligro de inundaciones y remocidn en masa, reconociendo las areas de riesgo
en el territorio. En ese sentido, aqui podemos ver que es un terreno que no tiene ninguna
intervencién y que tiene un grado de paisajismo importante y que, efectivamente, para el
desarrollo de los proyectos futuros, va a tener que cumplir con los requerimientos
establecidos por la Ley Medioambiental, la Ley 19.300 y también con lo que establece Ila
recuperacién de bosque nativo y fomento forestal, a través de la Ley 20.283. Asimismo,
también se reconocen las quebradas existentes que estan en este sector del poligono. Aqui
podemos apreciar como la mas importante la Quebrada El Gabino y sus afluentes como
Quebrada La Rusia y otra quebrada que esta en el otro extremo, que es la Quebrada de Los
Pitufos. La propuesta de la modificacion al Plan Regulador pretende también proteger estos
cauces naturales, como parte del ecosistema y, ademas, el municipio esta trabajando en Ila
postulacion de estos cursos de agua, para que sean declarados Humedales Urbanos.
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Los acuerdos de la Imagen Objetivo: nosotros, para llegar a
esta etapa, que es la Ultima etapa que Uds. vieron en el calendario original de las etapas,
desde octubre a diciembre fue el proceso de la Etapa de Imagen Objetivo. En esa Imagen
Objetivo también tuvimos una Consulta Publica donde se recogieron las Observaciones que
realizé la comunidad respecto de la propuesta y, de esas propuestas y comentarios, podemos
hacerles un resumen de lo que se comentd y de lo que se traté en la Sesion Extraordinaria de
Concejo para aprobar la Imagen Objetivo. Fue un total de 204 Observaciones tematicas, de
un total de 88 cartas y estos fueron los temas prioritarios de esa Sesidén Extraordinaria en la
que trabajamos con el Concejo Municipal. Tenian que ver con generar una nueva propuesta,
habia Observaciones relativas a vivienda con un 11%, pero vemos aca que las areas verdes
tenian un 16% de observaciones, como también temas relativos a Riesgo y Observaciones
Generales que tuvieron un 39%. Pero aqui se trataron los temas de Densidad, Vialidad,
Urbanizacién, Impacto Ambiental, entre otras. Estas son las mas destacadas.

En la Sesidn Extraordinaria del Concejo donde se tratd y
aprobé la Imagen Objetivo, hubo consideraciones que estimé pertinente el Concejo trabajar
para la propuesta de Anteproyecto y con ese mandato, nosotros formulamos, como Unidad
Técnica, junto a HABITERRA, la propuesta que les vamos a presentar hoy.

Qué relacion tenian estas consideraciones importantes y que
fueron Recomendaciones del Concejo que nosotros teniamos que cumplir, eran: definir una
Tercera Propuesta, que es la que les vamos a presentar ahora, respecto de la Superficie y
Proporcion del Area Verde Nueva que se propone en el Anteproyecto, de acuerdo a los
distintos planteamientos recibidos y los objetivos ambientales. En ese sentido, tuvimos
observaciones referidas al area verde, algunas de las cuales solicitaban que fueran de
mayores proporciones y otras observaciones también decian relacién con que solicitaban una
menor superficie de area verde.

La Segunda Recomendacion era: en términos de Vialidad, se
propone incorporar, en el desarrollo del Anteproyecto, las dos nuevas aperturas viales
propuestas. En ese sentido, en la Imagen Objetivo se proponian dos Alternativas: una
Alternativa era hacer una nueva apertura de calle; y la otra Alternativa proponia dos.
Finalmente, lo que el Concejo aprobé fue que se planteara esta propuesta de Anteproyecto
con dos nuevas aperturas viales.
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La Tercera Recomendacion fue que la altura maxima debia
integrar los conceptos de gradualidad y privacidad y eso es lo que también vamos a ver a
continuacion, de cémo queda plasmado en el Plano.

La Cuarta Recomendacién tenia que ver con que la Densidad
Madxima tiene que estar sujeta al desarrollo de vivienda de interés publico. Efectivamente, la
normay las densidades maximas tienen que estar condicionadas sélo al Proyecto de Vivienda
de Interés Publico.

La Quinta Recomendaciéon tenia que ver con que la
propuesta de Anteproyecto debera proteger los Humedales y Quebradas El Gabino, La Rusia
y Los Pitufos.

La Sexta Recomendacion tiene relacién con que se deberan
considerar, especialmente, en el desarrollo de la propuesta de Anteproyecto, los
Antecedentes del Estudio Fundado de Riesgos y el Estudio Fundado de Factibilidad de Agua
Potable, Alcantarillado y Aguas Lluvias.

La Séptima Recomendacién tenia relaciéon con que el
Anteproyecto debe respetar el desarrollo de 500 viviendas de interés publico.

Finalmente, la Octava Recomendacidn, tenia que ver con
Definir para la Etapa de Anteproyecto, distintos tipos de Equipamiento a Escala Local y
Barrial, complementarias al Uso Habitacional Preferente.

Ahora les vamos a mostrar la propuesta de Anteproyecto.
Esta es la situacion del Plan Regulador vigente: como les sefialaba anteriormente, tenemos
lo que es el terreno con, mayoritariamente, Zona J. Ademas, tiene la Zona L, que son los
terrenos donde esta el Parque Huinganal y los colegios aledafios a la calle El Rodeo, con Zona
L. La Zona J es exclusivamente residencial. Actualmente, solamente permite dos pisos y 43
habitantes por hectdrea y el Equipamiento corresponde a la Zona L, que hoy permite 5 pisos
y Usos de Equipamiento tipo Culto y Cultura, Educacién, Seguridad, Social y Equipamiento
Comercial.
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Esta es la propuesta del Anteproyecto, donde se concentra
la densidad en la Zona HP6 y HP4. Es una Zona Habitacional Preferente, donde se generan
dos Subzonas: una que plantea como altura maxima 6 pisos y el HP4, que es una zonificaciéon
donde se permite hasta 4 pisos. Asimismo, también se establece la ex Zona L, donde esta el
Parque Huinganal, se define y se sefiala como un area verde publica. Los colegios y lo que
esta aledano a la calle Avda. El Rodeo, permanecen con la normativa actual, al igual que las
viviendas de la Zona ] y, ademas, se prevé para el lote aledaiio al terreno del CPEIP, una Zona
de Equipamiento Exclusivo, para el desarrollo de equipamiento complementario a las
necesidades del territorio. Asimismo, podemos ver como también se genera el drea verde
privada AVN2, con 1,52 hectdreas y, ademas, se plantea una Zona Especial de Recurso
Hidrico, que protege lo que es la Zona de las Quebradas.

Aqui esta la normativa propuesta para la Zona Habitacional
Preferente. Aqui, como la intencidn y una de las cosas que se solicitd que se evaluara y que
se planteara en el Anteproyecto era que las densidades maximas y las alturas maximas
estuviesen condicionadas a proyectos de vivienda de interés publico, en ese sentido, si Uds.
se fijan, ya tanto para la HP6 y HP4, las dos Subzonas manifiestan una zonificacién base con
una densidad de 43 habitantes por hectarea y esta densidad se puede aumentar solamente
con incentivo normativo. Eso quiere decir que, si el proyecto contempla viviendas de interés
publico, puede lograr la densidad maxima de 350 habitantes por hectdrea. Esta densidad esta
pensada para dar cabida a 500 viviendas de interés publico. Nosotros, en la Imagen Objetivo
teniamos densidades mucho mas amplias, pensando en los distintos modelos, en como se
podria a futuro desarrollar un proyecto y, finalmente, también por Recomendaciéon del
Concejo, se solicitdé acotar la densidad, para solo dar cabida a las 500 viviendas y, en ese
sentido, se baja considerablemente la densidad a 350 habitantes por hectarea. Asimismo, si
la altura base es de 2 pisos, ahora si el proyecto contempla viviendas de interés publico,
podria acceder a los 4 pisos en HP4, o a 6 pisos en HP6. También ahi vemos cudl seria la
Ocupacién de Suelo y las Constructibilidades asociadas al proyecto, que también estdn
condicionadas al cumplimiento de este incentivo normativo. Es decir que, para poder optar
a estos maximos, tiene que concebirse como Proyecto de Vivienda de Interés Publico.
También se propone la normativa de la Zona de Equipamiento Exclusivo, que contempla una
altura maxima de 6 pisos, con una ocupacion de suelo de 0.6 y un 2,5 de constructibilidad.

11
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Esta propuesta, ademas, como Uds. pueden apreciar en linea
punteada segmentada en rojo, propone las nuevas vialidades que darian acceso al terreno.
Aqui cumplimos también con la Recomendacién del Concejo de conservar la propuesta de
dos aperturas de vialidades, las cuales se unen al interior del predio y, efectivamente ahi,
cuando se desarrolle el proyecto se conectardn con las nuevas vialidades publicas que
proponga a futuro el proyecto que esta recién iniciando su desarrollo, el proyecto de
vivienda. Nosotros hoy estamos viendo solamente la modificacion al Plan Regulador para ver
los aspectos normativos necesarios para que este proyecto se pueda desarrollar.

Y aqui mismo también podemos ver y que también era una
Recomendacion del Concejo y esto es sumamente importante que la comunidad lo revise con
detencidn y nos pueda hacer sus observaciones, es la propuesta de los equipamientos que
podrian ser complementarios al uso habitacional. Vuelvo a sefialar el Uso que se esta
planteando es Preferentemente Habitacional, en el sentido que se privilegia el uso
residencial, pero también pueden desarrollarse pequefios Equipamientos de Escala Barrial y
éstas son las tipologias que se estan planteando como sugerencia, en términos del comercio
gue se podria dar: culto y cultura; en términos de deporte; en educacién; y los que también
se estarian prohibiendo. Si Uds. se fijan, aca esta el listado de las cosas que se prohibirian,
que de acuerdo a lo revisado y a lo propuesto por la Unidad Técnica y también por lo que
hemos escuchado de la comunidad, serian los usos que nosotros propondriamos prohibir, ya
gue estos no son tan compatibles con el uso de suelo residencial y las actividades
habitacionales.

Estos son los Usos de Suelo permitidos también para la Zona
Exclusiva de Equipamiento, la ZEE6, que estan asociados, si Uds. se fijan, a Culto y Cultura,
Deporte, Educacidn, Salud, Seguridad, Servicios y Social. Y también, igual que en los Usos
Permitidos y Prohibidos de la zonificacidén anterior, aqui también planteamos cudles serian
los Usos Prohibidos, desde el punto de vista del Equipamiento en ese poligono.

El sefior Roberto Puga: disculpa la interrupcién. Me parece

qgue hay un error, porque decia que estaban permitidos establecimientos de Pre-Basica en el
primer sector que mostraste y después salia que estaba prohibido.

12
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La sefiora Celis: éen la Zona de Equipamiento?
El seiior Roberto Puga: en la primera zona que mostraste.

La seiiora Celis: los de Pre-Basica estan siempre admitidos,
porque son los Jardines Infantiles, que se entienden admitidos siempre en el Uso de Suelo
Residencial.

El seiior Roberto Puga: en la zona anterior, en la HP6 y HP4

La senora Celis: si, la Pre-Basica son los Jardines Infantiles.
Esos no se pueden prohibir en ninguna zona.

El sefior Roberto Puga: es que ahi dice Pre-Bdasica prohibido,
ése es el error que queria hacer notar.

La seiiora Celis: perfecto, muchas gracias. Finalmente, aqui
hacer un poquito la distincién y recalcar cdmo seria la normativa con o sin incentivo. O sea,
aqui existe una normativa base y es lo que pidié el Concejo Municipal que, si no se
desarrollaba un proyecto de vivienda de interés publico, la normativa no se modificara y si se
plantean con incentivo normativo, los maximos dispuestos que hemos presentado con
antelaciéon. Acd estdn también las normativas asociadas a lo que seria la Zona Especial de
Recurso Hidrico, que son zonas de resguardo. Por lo tanto, los coeficientes son minimos,
minimos, minimos y la verdad que son para cosas muy especificas, que estan pensadas para
proyectos que acompanan el paisajismo de los cauces. Pueden ser senderos, parques, etc. y
tener equipamiento minimo, minimo, cosa de no alterar lo que es el curso de las aguas y
asimismo también se establece que la normativa para las dreas verdes publicas estdn
definidas por la Ordenanza General, asi que no las vamos a detallar acd, pero se rigen de
acuerdo al articulo 2.1.30 de la Ordenanza General y también esta dispuesto para todo el
territorio nacional, asi como también las condiciones para las normativas de areas verdes
privadas, que también estan regidas por el articulo 2.1.31 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
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Esto es una reiteracion de la normativa que va a permanecer,
que es la Zona J y la Zona L, que es la normativa actual vigente, que ya la mencioné
anteriormente y éstas son las Observaciones Fundadas que nos han llegado hasta el
momento. Lamentablemente, tenemos tres Observaciones, que las voy a leer a continuacién:
la primera dice que los permisos para edificacidon en altura vayan a contar de una tercera
linea de edificacion, para que los vecinos que colindamos con el proyecto, no tengamos
edificios de 6 pisos o la posibilidad que estos existan pegados a nuestras casas. La segunda
dice: que la calle principal que conectard este proyecto, no pase por la Rotonda de El Rodeo
13.738, o Rodeo Interior y que las calles no se crucen. Esta calle es pequeiia y, ademas de
haber un condominio, hay acceso a dos colegios, por lo que no estamos en capacidad de
absorber mas trafico, lo que incluso puede ser riesgoso al ser un sector que se llena de
familias y nifios. Y, finalmente, la tercera dice: que el acceso a los espacios destinados a
espacios publicos, como gimnasios, spa, etc., no se hagan por El Rodeo Interior, sector
Rotonda, sino que por la calle nueva que se va a construir.

La Audiencia de hoy tenia por objeto también informarles de
las Observaciones que habian ingresado hasta el momento. Del 30 de marzo a la fecha,
llevamos ya mas de la mitad del tiempo recorrido; el proceso termina el 03 de junio y estamos
a la mitad, asi que agradeceria que pudiesen ingresar sus Observaciones, ojala no a ultimo
minuto, para que también nosotros, como equipo técnico, podamos desarrollar las ideas,
podamos hacer los planteamientos al Concejo y podamos abordar todas las consultas y
sugerencias propuestas.

Finalmente, quisimos poner esta lamina referencial para
hacer mencién a los procesos que estaba llevando el municipio en este minuto. Nosotros
estamos trabajando como municipalidad en la modificacién N° 30 del Plan Regulador
Comunal, pero, a su vez, también se ha iniciado un proceso liderado por SERVIU y aqui
también nos acompanan de la Oficina de Pablo Allard, Francisco Allard, aca presente, que
estd liderando lo que es la Participacion Ciudadana del Plano Urbano Habitacional, que
también comenzd y tuvo sus primeras reuniones con los Comités y también con la comunidad
aledaiia al sector de intervencion. Asi que son procesos paralelos, que son distintos y eso es
bueno hacer la diferencia, porque este proceso es un proceso normativo que sélo va a hablar
de la normativa para propiciar un proyecto. Para una normativa puede haber miles de

14



LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS UNA COMUNA MEJOR
SECRETARIA MUNICIPAL

opciones de proyectos distintos, mejores o peores y de distinta calidad y en eso la norma
tiene esa flexibilidad y donde nosotros tenemos que enfocar el esfuerzo de cdmo queremos
que sea el proyecto de construccidon de la vivienda, tiene que ver con este otro proceso que
es el PUH, que lo hemos llamado, que es el Plan Urbano Habitacional. Es ahi donde hay que
colocar las energias para ver cdbmo queremos que ése sea el mejor proyecto. La normativa
acompaia y efectivamente es importante, porque da la base. Si nosotros no modificamos la
normativa, no vamos a poder dar la cabida para la densidad requerida del proyecto, pero,
efectivamente, es en el desarrollo del PUH donde podemos garantizar los lineamientos de
diseio, de emplazamiento y de cdmo queremos que se geste el proyecto habitacional.

No sé si quieres agregar algo al respecto, Pablo

El sefior Allard: no, lo que aparece sefalado ahi en Ia
diapositiva respecto a la recientemente modificada Ley 21.450, que establece una serie de
elementos que modifican la Ordenanza General y la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, solamente sefialar que, en la actualidad, a nivel pais, se esta desarrollando
un proceso intensivo de implementacion de modificaciones y de ajustes para asegurar la
construccion de viviendas de interés publico. Definidas éstas, todo el rango de viviendas que
esta con apoyo de subsidio del Estado, desde las viviendas vulnerables, pasando por los
tramos, unos para sectores medios, etc. Por lo tanto, ahi tenemos una modificacion
importante de paradigma. El tema es que hay una emergencia habitacional a nivel nacional
y eso creo que todos lo tenemos claro; lo que esta sucediendo es bastante critico y, por lo
tanto, el Ministerio estd, de alguna forma, impulsando medidas especiales y esto fue
autorizado por el Congreso a través de esta Ley 21.450, para que establezca modificaciones
urgentes de los instrumentos de planificacion, de manera tal de dar acogida a estos proyectos
urbanos. Ahora, yo quisiera recalcar aca que no obstante de esto haber sido aprobado muy
recientemente y que es una linea con la cual estd trabajando el Ministerio, que también es
importante, aca se aprecia, en esta diapositiva, una voluntad decidida de la municipalidad de
hacer este proceso con un didlogo y eso es lo que yo observo acd y Uds. lo pueden observar,
hay una modificacion de un Plan Regulador para poder acoger bien viviendas de interés
publico y, posteriormente, hay un didlogo asociado al desarrollo del proyecto habitacional,
un didlogo en el que Uds. han tenido posibilidad de participar, han asistido a distintas
reuniones tanto en el marco de la modificacion como de la discusion del plano urbano
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habitacional y eso, de alguna forma, marca una diferencia en la cual, evidentemente, se
expresa una voluntad del municipio de hacer un proceso que sea conversado, que sea bien
discutido y que, de alguna forma, esto lo implique. La Ley 21.450 no establece estos
procedimientos, no discrimina en torno a eso. Por lo tanto, yo, en ese sentido, solamente
sefalar seguir conversando, seguir discutiendo sobre el tema, hablar en la medida que vaya
avanzando también el proyecto, porque acd hay urgencias que tenemos que atender. O sea,
es importante entender que todo lo que se estd desarrollando, va de la mano de garantizar
gue, en el mas corto plazo, se pueda construir este proyecto habitacional y resolver la
urgente necesidad que tiene de vivienda esta comuna y, en ese sentido, entender que todos
estos procedimientos, tanto lo que se esta llevando adelante desde el punto de vista de
modificacion como lo que se estd desarrollando desde el punto de vista del plan urbano
habitacional, implican instancias que, de alguna forma, se distinguen de otros
procedimientos, porque establece estos puentes de contacto tanto con las personas que son
beneficiarias del proyecto habitacional como de las personas que estan viviendo como
vecinos en los alrededores y, en ese sentido, yo aprovecharia esta circunstancia, me sumaria
a la discusién que viene desde el punto de vista del plan urbano habitacional, porque lo que
hace la modificacién del Plan Regulador es que solamente establece un rayado muy general.
La discusion de fondo, la discusidon importante que se va a venir ahora, tiene que ver con el
plano urbano habitacional y ese plano urbano habitacional esimportante que, desde el punto
de vista de disefo, incorpore todos aquellos elementos que, de alguna forma, se pudieron
evidenciar en la modificacion del Plan Regulador, en ésta que estamos en curso, de manera
tal que el resultado final se complete de manera adecuada. Solamente sefialar eso, por eso
gue aparece esa mencion ahi respecto a la Ley 21.450, en términos de que, ojala, podamos
aunar criterios y llegar a la mejor solucidn posible para que este proyecto se materialice.

La seiiora Riquelme: a continuacion, damos la palabra a los
asistentes para que puedan plantear sus comentarios o dudas acerca de la propuesta. Les
recordamos que los canales oficiales para ingresar Observaciones son a través del formulario
online que se encuentra disponible en el sitio Web municipal www.lobarnechea.cl, o de

manera fisica a través de la Oficina de Partes Municipal, ubicada en el Centro Civico. Todas
las Observaciones que sean recibidas por estos medios seran incluidas en el Informe de
Sintesis de Observaciones que se presentara al Concejo Municipal, para acordar los términos

16


http://www.lobarnechea.cl/

LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS UNA COMUNA MEJOR
SECRETARIA MUNICIPAL

para las respuestas y consideraciones para la aprobacién del Anteproyecto, conforme al
articulo 2.1.11 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Para este bloque
contaremos con una hora, por lo que les pedimos que sean concisos, por favor, para que
pueda participar la mayor cantidad posible de vecinos.

Vecino: Francisca, queria preguntar, porque estamos ante
dos instancias: una es la modificacion del Plan Regulador, que nosotros, como vecinos de esta
zona de viviendas sociales, estamos muy de acuerdo con que la municipalidad pudiera tener
esta apertura, pero hay una cosa como intermedia, porque todo lo que es disefio se va hacia
el plano urbano habitacional, pero esta apertura vial con doble salida a El Rodeo, me parece
que no estd sélo como en un cambio de Plan Regulador, sino que ya hay un disefio de una
calle, de una via que nos afecta directamente y pasa por dentro del colegio, en nuestro caso.
Entonces, esas observaciones no las voy a hacer aca, porque son Observaciones Fundadas
que presentaremos, ¢también cumplen este plazo del 03 de junio y se van a ver antes, se van
a ver como parte de la modificacién del Plan Regulador o pasan a lo que es ya el plano
habitacional?. No sé si me explico, porque no es un cambio de Uso de Suelo, es ya un disefio.

La sefiora Celis: las modificaciones a los planos reguladores
permiten modificar Usos de Suelo, que es el caso de esta situacion y, obviamente, todas las
condiciones urbanisticas asociadas a constructibilidad, densidad y condiciones de edificacion,
también permiten aperturas de calles nuevas, que es lo que nosotros estamos haciendo aca.
La apertura de una calle sélo se puede hacer a través de una modificacidn del Plan Regulador
Comunal, porque genera un gravamen, es una Declaratoria de Utilidad Publica. O sea, genera
una expropiacion.

Vecino: con el disefio pre-establecido, entonces.

La seifiora Celis: es que esto no es parte del disefio del
proyecto. Las calles interiores del proyecto se van a tener que, necesariamente, conectar con
lo que estamos proponiendo y esto se hace para poder factibilizar un poco el acceso a este
terreno y darle mas vias de evacuacién y de conectividad, porque la calle que tenemos hoy,
que es la Unica por la que se puede entrar, es Camino Nido de Aguilas y de acuerdo al andlisis
gue se ha hecho de capacidad vial, etc., se ve insuficiente.
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La sefiora Loreto Vial: soy de la Fundacion Educacional
Barnechea. Les quiero comentar que se habld que el Concejo queria dos entradas o dos calles,
que encuentro muy valido de querer, pero no estamos de acuerdo con que la calle pase por
la mitad del Colegio. El proyecto elimina nuestro estacionamiento por la calle El Rodeo v,
literalmente, se come una parte del jardin del Kinder y pasa pegada a Primero Basico y al
edifico ya construido. Nosotros estamos felices de que esto aca se construya, siempre los
hemos apoyado, hemos apoyado todos los movimientos que se han hecho en esto, pero no
estamos de acuerdo y consideramos que se nos esta haciendo un dafno grave al pasar por el
Colegio. O sea, si Uds. quieren pasar por otro lado, tienen al lado un Centro de Rehabilitacion,
un poquito mas alld un parque, por el otro lado, pero porqué por medio del Colegio que no
podemos hacer nada para evitar el dafno que dejamos a un Colegio, sin cumplir ninguna
norma y, ademas, con un dafio evidente al Colegio mismo; no al terreno, no es una cosa
estética, es, sencillamente, que la calle pasa pegada a nuestro primer edificio, que es de
Basica. O sea, nosotros no estariamos cumpliendo con la normativa educacional de que no
podemos tener a nuestros ninos en peligro. No nos pueden decir que la construccién de una
barrera va a evitar que un auto choque contra el colegio, porque eso ya sabemos que no es
asi. Entonces, nosotros, realmente, tenemos un serio reparo a la legalidad de pasar por el
jardin de los nifios chicos y pasar por el edificio de Basica; quedamos absolutamente pegados.
Perdemos privacidad, seguridad y, ademas, nos quedamos sin estacionamientos, que
livianamente alguien nos dijo, nos tiramos para atrds, pero eso quiere decir que nosotros
tenemos que tener dos frentes de entrada al colegio, uno por atrds para autos y furgones y
otro adelante, que es para toda la parte peatonal. Entonces, nosotros tenemos ahi un serio
reparo y no va en contra de la construccion de las casas, nosotros estamos muy contentos,
creemos que Lo Barnechea se merece y necesita esa solucion, pero no estamos de acuerdo
con que la soluciéon para que todo Lo Barnechea pase, sea por la mitad del colegio.

El sefor Allard: solamente sefialar que cuando aparece en
un Plan Regulador una faja que es una Declaratoria de Utilidad Publica, no necesariamente y
en todos los casos se refiere a una via vehicular, sino que también hace alusién a la circulacion
en todos sus sentidos. Ahora estamos hablando que la movilidad también es peatonal y en
bicicleta. Entonces, independiente de que yo creo que es sumamente pertinente que Uds.
hagan llegar su Observacién, para que ésta pueda ser analizada, porque esta Audiencia,
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evidentemente, corre para todo el resto de las consultas que se hagan acd, finalmente el
pronunciamiento del Concejo va a ir de la mano de lo que llegue por escrito y eso es
sumamente importante que lo tengan claro. Pero es importante también atender que, desde
el punto de vista de las atenuantes posibles, aca nosotros estamos tratando de resolver no
solamente el tema de la circulacidn vehicular, sino que también la movilidad en su amplio
espectro y como controlamos que algo no sea una calle, hay dos mecanismos: primero estd
la jerarquia de la via, si es que es una Via Local o es, simplemente, una circulacién vy,
posteriormente, también vienen las acciones de la Direccién de Transito que establece los
pardmetros para evitar el riesgo que ello implica, pero vamos a estar atentos a escuchar las
Observaciones. Vamos a esperar la Observacién para poder tomar cartas en el asunto.

La sefiora Luisa Villarroel: muy buenos dias. Soy la Secretaria
del Comité Movimiento por la Dignidad. Muchas gracias por el tiempo que se toman para
esto que es tan importante para nosotros. Nosotros no estamos en contra para nada, porque
somos los beneficiados, pero si tengo una Observacidn con respecto a lo mismo que estaba
planteando la persona anterior, de las aperturas viales. Resulta que en la Alternativa N° 1 que
Se Nos propuso como propuesta, no se planteaba la curvatura, la conexidon de ambas calles.
Entonces ahi nos dejan una especie de isla. A mi me gustaria saber cudl es el propdsito por el
cual se estd haciendo esto, porque escuché anteriormente que decian que lo necesitaban,
porque algo se planeaba hacer ahi. Pero me gustaria que se respetara lo que nos habian
propuesto. O sea, la Alternativa N° 1, que era sin la conexién de ambas calles. Lo otro era
gue, al estar asi conectado, deja mas expuesto a que entre y salga mucho trafico de autos.
Entonces, seria mucho mejor si para el acceso a la Zona EE6, que es para el Consultorio o algo
asi que planean Uds., sea sdlo esa calle de entrada y salida por ese lado, que tenga menos
accesibilidad de autos para el colegio, que sea cerrado ahi, sin esa curvatura como se planteé
en la Alternativa N° 1 desde un comienzo. Esa seria mi Observacion.

El sefior Allard: bueno, se agradece la Observacién. Lo
mismo que sefalé anteriormente: por favor, hacerla por escrito, lo mas simple y conciso
posible, porque todas son atendibles. Hay una explicacion por la cual las vias estan
conectadas interiormente, que precisamente, tiene que ver con eso, que no puedo dejar
bocacalle si no van a estar completamente conectadas con el sistema vial. Ahora, lo que
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pueda ocurrir con el tridngulo que aparece ahi, en realidad es de resorte, fundamentalmente,
de lo que haga el plano urbano habitacional, porque éste, como Uds. bien saben, cuando
hace un proyecto de vivienda de estas caracteristicas, tiene que reservar espacios,
necesariamente, para areas verdes y equipamiento y, por lo tanto, puede imputar
determinados equipamientos en algunos sectores que estan sefialados ahi, que,
probablemente, ese sector pudiese también acoger, pero no es la idea de la modificacién del
Plan Regulador establecer ese criterio, sino que Uds. lo discutan después en el marco de lo
gue sea el desarrollo del proyecto habitacional, que para eso también estan convocados.

El sefior Roberto Puga: soy socio del Colegio Huelquén
Montesori que estd entre El Rodeo Interior, Avda. El Rodeo y la Quebrada de Los Pitufos.
También estoy, al igual como lo mencionaron, feliz de que se ocupen estos terrenos para un
beneficio social; me parece perfecto. Una Observacion que quiero hacer es que, ojala, en la
Etapa de Diseilo, que me imagino que es ahi donde corresponde, todo el disefio tenga un
componente relacionado con la seguridad de los vecinos que van a ir a vivir ahi y la seguridad
de los demads también. Entiendo que existen disefios que propician la seguridad, que es un
tema nacional que esta muy presente. Y lo segundo que queria decir es una Observacién muy
puntual, que también, por supuesto, la vamos a hacer llegar formalmente, que es que
nuestro colegio estd dividido en dos zonas. Es una isla, se ve ahi y lo atraviesan dos zonas.
Por lo tanto, la pedida que vamos a hacer es que sea una sola zona. Y respecto de la vialidad,
es el otro gran tema, porque la vialidad por el lado de nuestro colegio tiene la posibilidad de
pasar por terrenos que estan desocupados, baldios. Sin embargo, atraviesa, ligeramente el
colegio y eso es algo que yo creo que se puede modificar, para no tener que intervenir
nuestro terreno, siendo que hay espacio hacia el oriente. Y lo otro que me llama la atencién
respecto a la vialidad es que ambas aperturas sean hacia Avda. El Rodeo, que ya esta
colapsada. Cualquiera que vaya en la mafiana, nosotros los colegios nos hemos tenido que
poner de acuerdo en los horarios, para que no exista tanto colapso y, sin embargo, no hay
ninguna otra solucién que conecte ni siquiera con Nido de Aguilas, la calle chica que llega al
CPEIP, ni tampoco con Camino La Laguna, por ejemplo, que podrian ser distintas vias de
evacuacion, para que exista mayor circulacion para estas 500 familias que se van a venir a
vivir aca.
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El seiior Allard: bueno, lo mismo, reiterar: por favor bien
precisas las Observaciones. Solamente aclarar un punto, la Zona Ly la Zona J, que es donde
esta emplazado, no se estdan modificando respecto al Plan Regulador vigente. Lo que nosotros
podemos apreciar en las imdgenes es que, la Zona J llega justo hasta el deslinde de las casas.
Asi que, si hay alguna precisién que hacer, por favor, adjuntar una imagen en la Observacion,
nos facilitaria bastante.

El sefior Roberto Puga: lo voy a hacer, es que justo es un solo
Rol y tiene dos Zonas; pero eso es algo puntual que lo vamos a ver después.

La seiiora Celis: les voy a comentar algo también: Uds. saben
que nosotros estamos también en la Actualizacion del Plan Regulador Comunal v,
efectivamente, ahi revisamos todos los sitios y eso viene corregido, pero en la proxima
Consulta Publica, cuando tratemos la Actualizacién del Plan Regulador, esta incorporado. Lo
gue pasa es que en esto sélo vamos a modificar lo que tiene que ver y es necesario para este
proyecto. Esta modificacion es puntual y es solamente para el objetivo de dar la cabida al
proyecto de interés publico y solucionar su conectividad. Si Uds. ven, hay muchas cosas que
se recogen de la Actualizacion del Plan Regulador Comunal, como son las zonas especiales de
recurso hidrico, de proteccién, reconocer las areas verdes publicas, etc.; eso se reconoce,
pero los cambios que tienen que ver con zonificaciones de los otros sitios, vienen en la
Actualizacién del Plan Regulador Comunal, que es la modificacidén general al Plan. Aca sélo
vamos a modificar los terrenos que necesitamos y consideramos necesarios para el proyecto
de vivienda de interés publico; pero eso si lo tenemos visto.

La sefiora Andrea Valenzuela: soy la presidente del Comité
de Allegados Movimiento por la Dignidad. En el Resumen Ejecutivo, en la pagina 36y 37, hay
un cuadro comparativo de condiciones de subdivisién y edificacién. Ahi se mencionan
condiciones bases y con incentivo. Francisca, ¢ese incentivo tu te refieres a lo del articulo 27
de la Ley General de Urbanismo?, que si es un proyecto habitacional que contempla mas del
20%... ées ése el punto, precisamente?, porque me gustaria aclarar un poquito mas el tema
de los incentivos, especificar un poco mas a que se refieren, porque nosotros, por ejemplo,
tenemos una Observacidn referente a la superficie predial minima, credencial bruta maxima
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y en los incentivos se modifica totalmente y también en relacién con la condicién base. Esa
seria mi primera pregunta. Y la segunda seria que. en la Alternativa N° 1 de la Imagen Objetivo
se planted un area verde nueva de 2,1 hectarea; en la Alternativa N° 2 se planted un area
verde de 0,7 hectdreas y actualmente, en esta nueva propuesta del Anteproyecto, se hizo un
promedio, 1,5. Nosotros, obviamente, vamos a presentar una Observacién Fundada en razén
de que consideramos que 7 mil metros cuadrados es mas que suficiente para crear un area
verde nueva en relacién a que ya existe un area verde y que nosotros estamos ya orientados
a que esto va a ser una mixtura de casas y departamentos. Por lo tanto, tenemos que dejar
espacios para las casas, para que el parque se haga en razén de las casas y no que tengamos
gue achicar nuestras casitas y, finalmente, dejar todo el terreno destinado a una inmensa
area verde. Yo creo que 2,5 hectdreas es mucho. Gracias.

La senora Celis: efectivamente, en la Imagen Objetivo se
vieron las Alternativas y, obviamente, ésas se revisaron y, finalmente, con esa determinacion,
las Recomendaciones del Concejo, las respuestas y la revision de las Observaciones
efectuadas por la comunidad, se hace esta propuesta. Efectivamente, nosotros si teniamos
muchas observaciones respecto de las proporciones del drea verde que, incluso, la querian
mas grande que la que habiamos propuesto en una de las Alternativas, que era de 3
hectdreas. Nosotros, lo que hemos hecho ahora es trabajar en una propuesta que trate de
consensuar los requerimientos de un sector y del otro, tanto de los que querian una mayor
proporcién como una menor. Lo que se estd proponiendo ahora es un area verde privada de
1,52 hectareas del terreno; sélo 1,52, no estamos hablando de 2,5 ni de 3, sino de 1,52, que
es lo que sale ahi en la imagen, tratando de consensuar los requerimientos que habian
solicitado también otros vecinos de aumentar el area verde y otros de disminuirla. Entonces,
teniamos que buscar un término medio para este planteamiento; el terreno tiene casi 10
hectareas. Esto es lo que se hace como propuesta para esta exposicion de Anteproyecto.

Pablo les va a explicar lo del incentivo normativo
El sefor Allard: yo diria que, en cierto modo, el espiritu de la
medida que se adoptd de establecer una norma base y una norma con incentivo, va

recogiendo algunos aspectos que estan en la ley y en las politicas de integracidn social, pero
lo que se buscd aca es ser mas patente, en términos de una observacién que se hizo llegar en
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la Imagen Objetivo, de manera tal de garantizar que lo Unico que se puede construir en este
terreno sean viviendas de interés publico y eso lo dejo claro, porque cuando yo lo coloco en
una norma, finalmente no hay otra opcion. Eso es lo que estd quedando en esta modificacién
del Plan. Vale decir, sobre esos terrenos, sélo se va a poder construir viviendas de interés
publico, si es que se quiere acceder a la norma mayor; si no, tendria que mantenerse bajo la
norma que tiene actualmente, que era de 43 habitantes por hectarea, que es la norma base.
Es el mecanismo que tenemos en este momento para poder actuar. Yo no puedo prohibir
percé en un Plan Regulador, decir aca Ud. solamente puede construir este tipo de vivienda,
sélo puedo generar beneficios e incentivos, pero no puedo establecer una prohibicion percé,
diciendo aca solamente se puede construir tal tipo de vivienda, no se puede construir otra.
El mecanismo que tenemos en la legislacidon es que yo puedo otorgar beneficios e incentivos
normativos condicionados a vivienda de interés publico. Vale decir, dejo una norma base muy
baja y si quiere acceder a la normativa mayor, es decir, pasar de 43 a 350 habitantes por
hectdrea, sélo si solo se construyen viviendas de interés publico y eso fue una solicitud que
vino en una de las observaciones. Yo creo que eso hay que dejarlo muy claro, porque también
expresa un cierto sentido de voluntad en esta modificacién. Respecto a las areas verdes, es
importante tener en consideracién también algunos aspectos que son relevantes: todo
proyecto habitacional, particularmente, los proyectos habitacionales de vivienda de interés
publico, tienen que ceder espacio de drea verde; estan obligados. Hay un porcentaje de
cesiones en general que se tiene que entregar ya sea por la modalidad de un condominio, o
sea por la via de un loteo. Hay una obligatoriedad de ceder una cantidad de areas verdes.
Cuando yo tengo dreas verdes dibujadas o trazadas en un Plan Regulador, lo que dice la
normativa es que se privilegia la cesion de d4rea verde sobre los sectores que estan
consignados en el Plan Regulador y, por lo tanto, acd hay un punto en el cual yo también
quisiera ser claro. Vale decir, muchas de estas dreas verdes van a cumplir los requisitos
propios del conjunto habitacional que se construya, por lo tanto, el maximo rendimiento de
viviendas se va a dar sobre las zonas que estan proyectadas para acoger la residencia. Ahora,
la norma del Plan Regulador es una norma general que establece una densidad, un criterio
de construccién que lo que quiere es no generar tanta cortapisa al plan urbano habitacional,
porque entendemos que éste también tiene su complejidad y, por lo tanto, no le queremos
colocar ahora todas las restricciones, sino que, en definitiva, lo que queremos es que ese plan
urbano habitacional fluya con una norma que le permita hacer lo mejor posible dentro de los
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marcos que ya estan establecidos para el desarrollo de este proyecto habitacional. Eso es,
basicamente. Ahora, ese 1,52 hectdrea de area verde nueva va a ser parte de un proyecto
integral que no sélo guarda relacion con el conjunto habitacional, también no hay que olvidar
lo que se menciond aca, hay proyectos para declaratoria de humedal de todos los cauces que
estdn ahi; tenemos areas de riesgo que estan también en algunos sectores aledafos a los
principales cauces; y también hay una masa vegetacional que es importante resguardar,
sobre todo lo que se observa en la Quebrada La Rusia y El Gabino. Esos son un poco los
criterios que estan puestos aca. Entonces, no estamos con los 2,1 que teniamos
originalmente en una de las Alternativas, pero estamos llegando a un punto intermedio, en
el cual se busca conciliar todos los puntos de vista, desde el punto de vista natural, fisico-
natural, riesgo y lo que tiene que ver con la adecuada cabida de las areas verdes para el
conjunto habitacional. Eso, basicamente.

La seiiora Celis: gracias, Pablo.

En ese sentido, lo que busca también el Plan, es dibujar
donde queremos que estas areas verdes se concentren. Una vez que el plan urbano
habitacional y el proyecto en si se resuelva, van a tener que realizarse cesiones de areas
verdes, que van a ser areas verdes publicas y la idea es que esas areas verdes se concentren
donde esta planteado en el Plan, en el borde de las quebradas, que acompafien la situacién
de las quebradas, que finalmente sirve como una zona de resguardo, de recreacién, de
paisajismo y que no estén desperdigadas por distintos sectores, sino que poderlas concentrar
en estos bordes, propiciando también y valorizando lo que es la quebrada misma. Eso es lo
gue pretende el Plan y por eso que lo ubicamos en ese sector, porque se sabe que el proyecto
va a tener que contemplar una exigencia de areas verdes y la idea es que se concentre en los
sectores que tenemos diseifados.

La sefiora Yanina Alburquerque: buenas tardes. Soy
representante del Centro de Padres del Colegio San Rafael, soy su Secretaria; acad esta su
vicepresidenta. Mds que respuestas, en realidad, quiero expresar algunas cosas que vamos a
hacer llegar como observaciones a Uds. y también incentivar a nuestros apoderados que lo
hagan. Tenemos 826 alumnos y nosotros vamos a informar que estuvimos aqui, para que
esos apoderados también puedan hacer llegar a Uds. las observaciones. Yo, como apoderada,
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como mama3, mas que como representante de un Centro de Padres, tengo algunos sustos,
por decirlo de alguna forma. Por ejemplo, la alta congestidon vehicular que tenemos
actualmente frente a nuestro colegio sin un resguardo, una seguridad diaria, salvo el
caballero o la sefiora de la tercera edad que estd en el cruce de los nifios, el cual después, me
imagino, con este nuevo proyecto va a ser con aun mas congestion vehicular. Eso me
preocupa por la persona que resguarda y, ademas, los nifios que cruzan la calle. El alto flujo
peatonal que tenemos frente al colegio, también se estd viendo afectado hoy en dia, dado
gue la construccion de al lado tampoco se ha terminado. Entonces, por el flujo peatonal que
nosotros tenemos, tenemos la vereda cortada. Es decir, si se han demorado tres o cuatro
aflos en construir eso, me imagino este proyecto. Es decir, a eso le tengo mucho susto.
También estoy preocupada, porque va a haber edificios en altura. Eso quiere decir que
nuestros alumnos van a ser vistos por muchos habitantes de ese sector. Entonces, también
es otra preocupacion. Estoy muy contenta que este proyecto se lleve a cabo, porque muchas
de las familias de nuestro colegio se van a ver beneficiadas y eso me pone muy contenta,
porque nuestros alumnos van a tener una casa definitiva y eso es muy bonito, pero todos
estos puntos los vamos a hacer llegar en las observaciones. Agradecemos el tiempo que Uds.
se toman para nosotros. Muchas gracias.

La sefiora Margarita Cortés: yo vivo en Camino El Huinganal
y estoy de acuerdo con que tiene que haber una solucién habitacional para alguien que esta
de allegada, pero hace muchos afios atras, mi marido estuvo metido en la Junta de Vecinos
de El Huinganal, para ver la posibilidad de que Pie Andino descargara sobre la Plaza San
Enrique. El era ingeniero civil, fallecié y habia la factibilidad de que si se hiciera. Hoy dia yo
vivo a una cuadra y media de El Rodeo y en la manana, antes de las 9 y media de la mafiana,
0 9 y cuarto de la mafiana, es imposible salir, porque El Rodeo estd saturado, Camino
Huinganal estd saturado, estan todas las calles, absolutamente todas saturadas. O sea, yo,
desde mi casa de El Huinganal no puedo salir hasta pasadas las 9 y tanto de la mafiana;
imposible, a no ser que salga a las 6 y media de la mafiana. La congestién es horrible,
claramente. El Alcalde no vive ahi, que yo lo sé y tampoco vive ahi, porque cuando estuve
para las elecciones en el Colegio Southland, porque pasé por ahi, le dije: sabes, llevo no sé
cuanto tiempo con la vereda toda echa pedazos desde que se hizo la ampliaciéon de El
Huinganal, porque instalaban toda la maquinaria pesada delante del antejardin de mi casa.
No te preocupes me dijo, estamos arreglando todas las cosas de las calles. Mira, le dije, yo
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tengo tu teléfono, pero comprométete a que lo vas a arreglar. Si, no te preocupes. Yo quisiera
que él fuera a ver, yo vivo casi al frente del Jardin Infantil que esta ahi en El Huinganal, mi
vereda estd echa pedazos. Tu vieras la cantidad de veces que también fui a pedir a la
municipalidad que pusieran reductores de velocidad y lomos de toro. Resulta que pusieron
unos lomos de toro con unos separadores azules al medio, para que los autos no pasen
rajados, pero pasan igual rajados; ha habido cualquier cantidad de accidentes; mi hija tuvo
pérdida total de su auto por un accidente. Hicimos llegar todas las observaciones en su
momento, todos los vecinos de El Huinganal, incluido mi hijo, que es propietario, por
herencia, de la casa en que yo vivo, es ingeniero civil, Matias Burmester; él hizo llegar las
observaciones. Extrafiamente, a todas las observaciones que hicimos llegar, por eso que yo
les digo para que asi no sé si desmotiven o sepan cudl va a ser la respuesta, éste es un copy
page. A todos les dan la misma respuesta, ni siquiera hacen el mas minimo empefio de
cambiar ni una coma, ni una palabra al copy page. O sea, en realidad es una tomadura de
pelo y estas reuniones que hacen, yo ya lo tengo bien cachado, es para después decir: no, si
nosotros hicimos consulta ciudadana. Ticket, lo hicimos, pero de ahi a que escuchen a los
vecinos, a los que van a vivir, que también los tienen engafiados, porque les dijeron que les
iban a dar casa y lo que no sé si ellos saben es que no hay casas contempladas; son edificios.
Les dijeron que iban a tener casa, ellos querian tener su jardincito y sus cuestiones; también
los engafiaron. O sea, la verdad, yo voté por ti, pero, honestamente, nos has engafiado a
todos, punto. Eso es lo que queria decir y no quiero que me des ninguna respuesta, porque
me da lata, la verdad.

El presidente seior Lira: bien, pues
Muchas gracias
La sefiora Mir: habla y no se puede responder

El presidente sefor Lira: no se puede responder mucho a
esto, porque hay muchas observaciones que son fundadas y no voy a entrar en esa discusion.

Sigamos adelante
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La seiflora Francisca Pino: soy vecina también del sector de
El Huinganal. Tengo un par de observaciones con respecto a este anteproyecto que nos iguala
las Alternativas que se nos presentaron, sobre todo con respecto a la Zona HP4, que es una
zona de muy alta pendiente. Esa zona, si uno la aislara del resto, probablemente tiene mas
de 20% de pendiente y segun eso y segun el criterio que ha aplicado la municipalidad con sus
estudios de HABITERRA, deberia ser zona de densidad controlada, por los riesgos que existen
de procesos de ladera, que tienen que ver con la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones, con toda la normativa que existe, por seguridad, obviamente, hacer
construcciones ahi. Yo sé que aqui hubo una intencién de dar gradualidad, como la
normativa, porque el proyecto es otra cosa. Sin embargo, uno, estd el tema de que esa zona
sigue siendo una zona de mucha susceptibilidad, porque tiene una pendiente muy alta, uno;
y dos, que en realidad tampoco se cumple finalmente el objetivo de que haya una
gradualidad, porque entre los vecinos que estan al otro lado del Estero El Gabino y esa zona,
aunque tu pongas casas de dos pisos, van a estar totalmente balconadas; la diferencia es de
30 metros hasta la zona mas por decir oriente de la HP4, entre 25 y 30 metros. Entonces,
aungue pongas un piso, va a ser como si fueran seis y si pones cuatro pisos, van a ser como
si fueran diez y si pones 6 pisos, como si fueran 12. Entonces, sigue habiendo y hay una
preocupacion porque siga habiendo una posibilidad de abalconamiento que, en las
conversaciones de muchos afios, se establecié con esta municipalidad que no iba a ocurrir.
Entonces, es un tema, primero, como normativo, porque, aparte, con esa pendiente, también
se reduce la proporcion de uso de suelo, el porcentaje de uso de suelo permitido por el Plan
Regulador Metropolitano de Santiago, a 30%, 15%. Entonces, lo hace mucho mas caro la zona
de alta pendiente. Yo creo que tienen que revisar esa zona, porque me parece que tiene
muchas areas negativas y a mi lo que no me gusta es que en otras areas de la comuna, se le
aplique un acondicionamiento y una reducciéon de la densidad en unos terrenos por una
pendiente asiy aca se le da una densidad mayor, Me parece que hay un criterio tendencioso,
no hay un criterio unificado que deberia ser el espiritu de esto. Independiente de que aca se
estd haciendo una modificacién especifica por un proyecto, igual yo creo que tiene que
cumplir con las cosas minimas de seguridad para todos, para los vecinos que ya estan y para
los que van a estar. Esa es una de las cosas que quiero respuesta y lo otro es saber cual es el
porcentaje minimo, porque el porcentaje minimo de area verde en un proyecto habitacional
no sé cuanto es, si me puedes responder eso; y lo otro es sélo una observacion. Yo vi el
Informe Ambiental que presentd la municipalidad, esto no es un informe de evaluacion
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ambiental para nada, es una cosa muy general y esta en el contexto de la evaluacion
estratégica, tiene un dibujo de la cobertura arbdrea vegetal, que es bien general también.
Bueno, este terreno tiene 10 hectareas, tiene un aproximado de 6 hectareas de bosque
nativo, por definicidn de bosque nativo, que son coberturas de mds de 10% del drea por copa
en terrenos de mas de 5 mil metros cuadrados. Obviamente, no es en todo el terreno y son
las que estdn mads cubiertas o menos cubiertas y la gran mayoria de este bosque es matorral
espinoso, no es una cosa tal vez tan espectacular, pero la pena, obviamente y va a tener que
tener todos los estudios, la CONAF, etc., pero la zona HP4, insisto, es la zona mas rica de todo
ese terreno, aunque parezca que en otras partes estd mas denso, esa parte mas densa es mas
zarzamora. Lo que es mas rico es la parte donde esta la zona HP4, que es donde hay mas
cobertura de arboles grandes, es donde hay mas arboles grandes, que son unos quillayes que
hay ahi y hay maitenes, que estadn justamente en esa zona. Es la zona que tiene mayor valor
de especies, mas que la zona que esta cubierta. Entonces, ojala le den una vuelta a esa zona,
por todas las razones que les estoy dando, para que sea un mejor proyecto para todos, para
los que vienen y los que estan.

El sefior Allard: importante sefialar que el estudio de
modificacion del Plan Regulador contempla, en este caso, un estudio especifico de riesgo,
donde estan contenidos todos los antecedentes relativos a pendientes, a remocién en masa
y todos esos aspectos. Coincidentemente con lo que nosotros hemos podido observar en el
area, las pendientes en general, estdn por debajo de los parametros del Metropolitano. Ahi
yo sugeriria referirse al articulo 2.1.20 de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones, que establece los pardmetros en porcentaje de pendiente y el 20% de
pendiente no es sélo una obligatoriedad, desde el punto de vista de la restriccién de norma,
sino que, por el contrario, lo que de alguna forma establece son condiciones para que las
edificaciones que se hagan hacia adelante, contemplen medidas de contencidén o mitigacion.
Ahora, en este caso, nosotros tenemos un terreno que, en general, de acuerdo al DTM, que
es el modelo digital de terreno que nosotros tenemos, que es acotado a un pixel de 1.1, en
realidad no tiene condiciones adversas desde el punto de vista de localizacién; es un terreno
gue es bastante adecuado. Si bien es cierto puedo compartir que hay puntos en los cuales,
evidentemente, podrian generarse algunas complicaciones, esos estan muy concentrados,
son sectores muy acotados del terreno y, en particular, lo que mas preocupa son las areas
gue estan resguardadas, que son, precisamente, las quebradas, que son las que tienen mayor
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complicacién. Importante seria que haga llegar bien las observaciones, de manera tal de
poder precisar si es que, efectivamente, amerita alguna revision complementaria a ese
respecto. Independiente de eso y aqui me sumo a otro aspecto importante, que tiene que
ver con las cesiones gratuitas. Las cesiones gratuitas operan para loteos y también para los
conjuntos que se acogen a los condominios. La cesidn gratuita, en general, como normativa,
establece un maximo de un 44% que tiene que ser cedido para vialidad, areas verdes y
equipamiento complementario. Dentro de esa cesién estan los porcentajes asociados a areas
verdes que, por lo general, estan cercanos al 10%, 12%. Estan las cesiones que estan
contempladas para el equipamiento comunitario, que tiene que ser obligatorio en todo
conjunto y, particularmente, en un conjunto de viviendas de interés publico, que tiene que
tener segmentada una parte de su terreno para el equipamiento complementario de caracter
social o comunitario. Y, en tercer lugar, que es una de las que mas se lleva generalmente,
tiene que ver con las circulaciones. Todo eso, el maximo que podria llegar a sumar seria un
44%, eso es como el tope. De ahi para abajo, evidentemente, es donde se hacen estas
distribuciones. Ya mencioné anteriormente respecto a las cesiones de areas verdes, que
podrian ser imputadas sobre las areas que estdn contempladas en el Plan Regulador y eso
también le va dando resguardo a los elementos que se estan considerando en la normativa
de este Plan. Vale decir, le estamos diciendo al PUH, ojald que pueda, de alguna forma, ir
concentrando al maximo todas esas areas y eso es parte de las materias que van a tener que
ir conversando Uds. en el marco del desarrollo del Plan.

Respecto de los abalconamientos, si fue una observacion
gue se recibio en la Imagen Objetivo. Se tomd en consideracién ese factor, se incorpord el
criterio de gradualidad y es parte de las materias que también se tienen que ir abordando en
el Plan Urbano Habitacional. Yo ahi sugeriria, esto no se cierra con este proceso, sino que
continda con la discusidon que viene a posteriori, porque hay aspectos de disefio que,
evidentemente, ese Plano Urbano Habitacional puede resolver de mejor manera de lo que
podriamos resolver con este planteamiento que es mas general y que tiene que ver
solamente con la normativa. Independiente de lo que yo le estoy respondiendo ahora, le
agradeceria que haga llegar bien sus observaciones. Ojald que pueda juntar también
imagenes; cosas que puedan precisar al respecto.
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Y lo ultimo, respecto a la presencia de vegetacidn nativay no
dentro de la categoria de lo que es bosque nativo, independiente de lo que apruebe el Plan
Regulador Comunal, corresponde, de acuerdo a la normativa vigente, que el Plan Urbano
Habitacional se haga cargo de lo que ocurre con las especies nativas que estdn ubicadas en
el terreno; eso es importante. Sin embargo, también quiero sefialar que, en el marco del
procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica de este Plan, se tuvo coordinacién con
los Organos de la Administracién del Estado. De hecho, ellos participaron en las reuniones e
hicieron también valer sus observaciones. Asi que también invito a revisar esa parte de la
Evaluacién Ambiental Estratégica, que también tiene algunos aspectos que podrian ser
relevantes. Pero insisto, hay aspectos que se van a resolver en el marco de la presente
modificacion y hay otros aspectos que se tienen que resolver, necesariamente, en lo que es
el desarrollo del Proyecto Urbano Habitacional. Eso, muchas gracias.

La seifora Luisa Villarroel: solamente para tranquilizar a la
gente que esta haciendo los comentarios, nosotros hemos estado peleando por este terreno
casi 20 afos. Es cierto, se nos ha reducido bastante de las 10 hectareas con el tema de area
verde, con el tema de las quebradas, con el tema de vialidad y todo eso. Entonces, nosotros
no hemos sido enganados para nada, puesto que todavia el proyecto no estd disefado.
Agradezco que no se hagan comentarios y menos en contra de nuestro sefior Alcalde, porque
nos estd apoyando con un monto de cantidad de dinero bien importante y todavia no se ha
dicho la ultima palabra de si van a ser casas o departamentos, puesto que nosotros como
Comité Movimiento por la Dignidad y Cerro 18, estamos peleando fuertemente porque se
haga una mixtura y hemos sido escuchados. Solamente queria decir eso, para que no
ahondemos en cosas que no corresponden, porque hay que remar todos para el mismo lado
nomas y tratar de que no haya desconfianzas, puesto que nosotros somos personas igual que
todos los que estamos sentados aca.

El sefor Roberto Puga: perdén, me quedé la duda del tema
gue planteamos de vialidad. Me parece que hay cosas que uno puede hablar. Siempre en la
comuna debe haber muchas cosas que trabajar, hay problemas en todos lados y es muy dificil
solucionarlos todos, pero ahora estamos hablando de planificacidn y en esta planificacidn
estd el tema de la vialidad, que me parece que puede ser tremendamente relevante para
todos los que estamos en esa zona; todos, los préximos nuevos vecinos, para los colegios que
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estan ahi, para las familias, etc. Son mds de 500 familias las que se suman a este problema
de transito, me parece extremadamente relevante. Entonces, yo les quiero pedir que, por
favor, no le demos la razén a la vecina que hablé antes, para que veamos distintas
alternativas, porque con la figura que estd puesta ahi de dos accesos, usando El Rodeo
Interior que es un pasaje tan apretado y chico como es la calle que llega al CPEIP, vamos a
tener problema. Entonces, yo creo que es muy relevante que, en esta etapa, podamos hacer
un buen disefo vial o de accesos, por ultimo, pero deberia tener mas conectividad, no sé,
hacia Camino La Laguna o hacia un futuro Pie Andino o lo que sea, pero esa situacidén que se
ve ahi en la grafica, me parece que es tremendamente insuficiente y no la podemos dejar
pasar en esta etapa, porque si no va a ser pan para hoy y hambre para mafana. Muchas
gracias.

El presidente senor Lira: muchas gracias

Quiero agradecer muy especialmente toda la preocupacion,
todas las observaciones. Esas observaciones las estamos esperando y creo que, justamente,
esto ayuda a que perfeccionemos el proyecto. Es lo mismo que decia Luisa, el Ministerio de
Vivienda, obviamente esta por la solucién de los edificios. Es una cosa que estd planteando,
porque es la forma en que estan dando soluciéon en todas partes, pero nosotros hemos
recibido las observaciones y hemos puesto a arquitectos especiales para esto, nuestros. O
sea, contratados por el SERVIU, pero financiados por la municipalidad, para escuchar las
distintas alternativas y ver. Si pueden ser casas, ldgicamente que pueden ser casas, pueden
ser departamentos, pueden ser escalonados, pueden ser mas atras. Es justamente la gracia
de tener arquitectos que tienen un prestigio en esto y que estan trabajando en conjunto con
los vecinos, tanto con los vecinos que viven actualmente como los que van a vivir ahi, los
Comités. Asi que yo estoy muy contento por ese proceso. Yo creo que es la Unica comuna en
Chile que lo hace, no creo que haya otra, no conozco de otra que haga un proceso mds abierto
gue éste y recoja tanto las inquietudes. Asi que les agradezco mucho la participacién en esta
reunion y en la anterior y esperamos que las observaciones las manden y las vamos a tratar
una por una en el Concejo Municipal. Les recuerdo que tenemos una Sesién especial para
aprobar y para revisar cada una de estas observaciones.
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Asi que siendo la una y media, un poco pasada, que era la
hora que habiamos propuesto. Yo sé que, a lo mejor, algunos Concejales querian hablar, pero
éipodemos aguantarnos para la préxima?. Perfecto.

Agradezco mucho la presencia de todos y que tengan una
muy buena tarde. Se levanta la Sesién.

No habiendo mas Puntos que tratar, el Alcalde sefior Lira,
levanta la Sesion.

SIENDO LAS 13:32 HORAS, SE LEVANTA LA SESION

JUAN CRISTOBAL LIRA IBANEZ VIVIAN BARRA PENALOZA
ALCALDE SECRETARIO MUNICIPAL
MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA
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