LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS UNA COMUNA MEJOR

SECRETARIA MUNICIPAL

SESION EXTRAORDINARIA N° 293, CELEBRADA POR EL CONCEJO MUNICIPAL, UTILIZANDO
SISTEMA MICROSOFT TEAMS, VIA STREAMING, DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2023.

En el Centro El Rodeo de Lo Barnechea, a 29 de junio de
2023, siendo las 09:06 horas, se retne el Concejo Municipal, presidido por su Alcalde, sefior
Juan Cristébal Lira Ibafiez; y con la asistencia de los Concejales sefior Cristian Daly Dagorret,
sefior Michael Comber Vial, seforita Paulette Guiloff Hes, sefior Benjamin Errdzuriz Palacios,
sefior Rodrigo Arellano Falcén y sefor Francisco Javier Madrid Vera. Se excusan las
Concejales seforas Juana Mir Balmaceda y Maria Teresa Urrutia Greve.

ASISTEN:
DIRECTORA DE ASESORIA URBANA Y ESPACIO PUBLICO : sefiora Francisca Celis Contardo .

ARQUITECTO DAEP : sefiora Carolina Luna Torres

HABITERRA : sefior Arturo Vivaldi

Actlia como Ministro de Fe, la Secretario Municipal, sefiora
Vivian Barra Pefialoza.
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El presidente sefior Lira: en nombre de Dios, abre la sesion,

gue corresponde a la Sesién Extraordinaria N° 293, convocada mediante Decreto DAL N° 803,
de fecha 22 de junio de 2023, a objeto de tratar las siguientes materias:

APROBACION DE LAS RESPUESTAS A LAS OBSERVACIONES PRESENTADAS POR LA
COMUNIDAD, EN EL MARCO DE LA CONSULTA PUBLICA DE LA MODIFICACION N° 30 AL
PLAN REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA, DENOMINADA MPRC-LB-30,
“PROYECTO NIDO DE AGUILAS”, CORRESPONDIENTE A LA ETAPA DE ANTEPROYECTO Y
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA, DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 43 DE LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES Y ARTICULO
2.1.11 DE LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES.

APROBACION DEL CONCEJO MUNICIPAL RESPECTO A LOS TERMINOS EN QUE SE
PROCEDERA A LA ELABORACION DEL PROYECTO DE LA MODIFICACION N° 30 AL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA, DENOMINADA MPRC -LB-30, “PROYECTO
NIDO DE AGUILAS”, EN CONFORMIDAD A LOS ACUERDOS ADOPTADOS SOBRE LA
ETAPA DE ANTEPROYECTO Y EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA, A PARTIR DE LAS
RESPUESTAS A LAS OBSERVACIONES RECIBIDAS POR PARTE DE LA COMUNIDAD Y LAS
RECOMENDACIONES DEL MISMO CONCEJO MUNICIPAL, DE CONFORMIDAD AL
ARTICULO 43 DE LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES Y ARTICULO
2.1.11 DE LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES.

SOLICITA AUTORIZACION PARA SUSCRIBIR EL ANEXO DEL CONVENIO DE
TRANSFERENCIA DE APORTES, SUSCRITO ENTRE LA MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA
Y EL SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION METROPOLITANO, EN EL MARCO DEL
PROYECTO JUAN PABLO II, EN ELSENTIDO DE AUMENTAR LOS RECURSOS MUNICIPALES
COMPROMETIDOS PARA EL PROYECTO, EN UF 135.216.
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El presidente sefor Lira: muy buenos dias, en nombre de
Dios, se abre la Sesion.

Esta sesidn corresponde a la Sesidon Extraordinaria del
Concejo Municipal de Lo Barnechea, N°293, convocada mediante Decreto DAL N° 803, de
fecha 22 de junio de 2023.

Bueno, quiero saludar muy especialmente a toda la gente
que se esta uniendo a través de los medios online y a todos los que estan presentes aqui:
Directores, vecinos. Probablemente, nos estan escuchando también todos los Comités de
Vivienda que van a instalarse en este lugar en el futuro.

Quiero partir pasando la lista, para saludar a los Concejales y
verificar que tengamos el quérum suficiente para esta Sesion:

La sefiora Juanita Mir se excuso.

Asi que sigo con don Cristian Daly.

Muy buenos dias, don Cristian.

El sefior Daly: muy buenos dias, Alcalde; buenos dias a todos.
Presente.

El presidente senor Lira: gracias, don Cristidn

Don Michael Comber, muy buenos dias

El sefior Comber: muy buenos dias, Alcalde; muy buenos dias
a todos quienes nos estan escuchando en este importante Concejo. Aqui, presente.

El presidente seiior Lira: gracias, don Michael

La sefiora Maria Teresa Urrutia no esta conectada, ni esta
presente.

Sefiorita Paulette Guiloff, muy buenos dias.

La seforita Guiloff: hola, Alcalde, muy buenos dias; muy
buenos dias a todos los que nos acompafian; a los que estdn conectados a través de las redes
sociales. Presente.

El presidente sefior Lira: gracias, seforita Paulette
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Don Benjamin Errazuriz, muy buenos dias

El sefior Errdzuriz: muy buenos dias, Alcalde; buenos dias a
todos. los presentes. Aqui estamos, presente.

El presidente seior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano, muy buenos dias?

El sefior Arellano: muy buenos dias, Alcalde. Saludos a todos
los vecinos que nos estan escuchando por conexidon a INTERNET y a quienes estan aca
presentes también. Aqui, presente.

El presidente senor Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid, muy buenos dias?

El sefior Madrid: muy buenos dias, Alcalde; muy buenos dias
a todas y a todos. Presente, aqui estamos.

El presidente seior Lira: muy bien, muchas gracias, don
Francisco.

Entonces, tenemos el quérum suficiente para llevar adelante
esta Sesion.

Vamos a partir con el Primer Punto de la Tabla:

APROBACION DE LAS RESPUESTAS FUNDADAS A LAS
OBSERVACIONES PRESENTADAS POR LA COMUNIDAD, EN EL MARCO DE LA CONSULTA
PUBLICA DE LA MODIFICACION N° 30 AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA,
DENOMINADA MPRC-LB-30, “PROYECTO NIDO DE AGUILAS”, CORRESPONDIENTE A LA ETAPA
DE_ANTEPROYECTO Y EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA, DE CONFORMIDAD A LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 43 DE LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES
Y EL ARTICULO 2.1.11 DE LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES.
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El presidente sefior Lira: como es de conocimiento publico,
el Anteproyecto y la Evaluacién Ambiental Estratégica de la Modificacion N° 30 al Plan
Regulador Comunal de Lo Barnechea, Proyecto Nido de Aguilas, ha sido presentada en dos
instancias a los Concejales y a la comunidad, a través de las Audiencias Publicas realizadas el
dia 30 de marzo y 04 de mayo del presente afio. Ademas, el sdbado 03 de junio, concluy?é el
periodo de 60 dias establecido por la Ley, para Exposicién y Recepcion de Observaciones de
la Etapa de Anteproyecto y la Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacién N° 30, al
Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea, conocida como el Proyecto Nido de Aguilas.
Durante este tiempo recibimos un total de 230 Cartas de la comunidad, que incluyé un total
de 347 Observaciones Fundadas. Para el desarrollo de la presentacién y lectura de las
Observaciones efectuadas por la comunidad, cuyas respuestas deberan ser acordadas por el
Concejo Municipal, contamos con la presencia de la sefiora Francisca Celis, Directora de
Asesoria Urbana y Espacio Publico, el equipo técnico de la municipalidad y la Consultora
HABITERRA, representada por el profesional Arturo Vivaldi.

A continuacién, quiero dejar con Uds., a la Directora
Francisca Celis, para que proceda a la lectura de todas las Cartas y proposiciones.

La sefiora Celis: muy buenos dias, sefior Alcalde: sefiores
Concejales y a todos los presentes.

Vamos a dar inicio a la lectura y a la Propuesta de las
Respuestas a las Observaciones Fundadas.

Vamos a partir viendo un poco el resumen de lo que fue este
proceso. Esta fue la propuesta de Anteproyecto que fue expuesta a la comunidad. Aqui
podemos visualizar el poligono del drea de Intervencidon, donde se establecen los distintos
Usos de Suelo y las Zonificaciones, como también la Vialidad propuesta. Asimismo, también
trabajamos y se expusieron a la comunidad, las condiciones urbanisticas que iba a tener cada
una de las Zonas propuestas por el Anteproyecto y la Evaluacion Ambiental Estratégica de
esta Etapa de Anteproyecto. Ahora estamos en la Ultima Fase de este proceso, que es la
Aprobacién de las Respuestas a las Observaciones Fundadas, como también la Aprobacién
del Anteproyecto. Este es un Cronograma Lineal de lo que ha sido este proceso.

Hoy nos encontramos ya en la Ultima parte, que es la Sesion
Extraordinaria del Concejo Municipal, para acordar los términos en que se formulara el
proyecto que ingresara ala Seremiy al MINVU, para su revision, como también acordar las



LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS UNA COMUNA MEJOR

SECRETARIA MUNICIPAL

Respuestas a las Observaciones Fundadas. Este proceso fue expuesto a la comunidad en las
Audiencias Publicas y estuvo expuesto también, publica y fisicamente, en el Centro Civico y
también en el Centro Lector y, ademas, expuesto en la Pdgina Web Municipal, donde
estuvieron contenidos también, todos los Estudios y antecedentes de la Propuesta.

Esta es una ldmina para poder hacer un poco la explicacién y
contextualizar en qué estamos, dentro del proceso total, que tiene que ver con la aprobacion
normativa, a través de la Modificacién N° 30, que va a poder generar la normativa adecuada
para el desarrollo de las 500 viviendas, como también queriamos hacer la diferencia de lo
gue es el desarrollo del Plano Urbano Habitacional, que es una herramienta para planificar,
gestionar y dirigir el desarrollo del proyecto habitacional en terreno SERVIU. Este proceso ya
ha comenzado, como Uds. ven ahi, hay un traslapo. Nosotros ya estamos finalizando el
proceso de la modificaciéon normativa y aqui ya también hay un comienzo y un inicio desde
el trabajo con la comunidad, con los Comités y con los vecinos, para poder trabajar en lo que
es el Plano Urbano Habitacional, que dara origen después al proyecto habitacional.

Ahora vamos a pasar a lo que son las Respuestas a las
Observaciones Fundadas. Les vamos a explicar un poco el contexto.

Ingresaron 230 Cartas, las que priorizamos por temas y
materias y, finalmente, resultaron 347 Observaciones, temas que van a ser respondidos en
este Concejo, con los Acuerdos de los Concejales. Nosotros vamos a tratar este total de 347
Observaciones, que estan agrupadas como Uds. ven en este momento: 211 Observaciones
fueron relativas a Vialidad; 55 a Medioambiente; 11 a disminuir la Altura; 13 respecto a Areas
Verdes; 14 Observaciones respecto a Riesgo; 6 respecto a Impacto Ambiental; 6 respecto a
Humedales; 6 respecto a Pendiente y Normativa del PRMS; 12 respecto a Densidad; 1 de
Vivienda; 8 de la Tipologia de Vivienda; 2 respecto a Antejardin; y 2 respecto a Superficie
Predial. Por otro lado, también tuvimos comentarios, que fueron alrededor de 71, los que
también los tenemos desglosados respecto de las materias. Muchas de las respuestas a estos
comentarios van a estar contenidas dentro de los acuerdos que vamos a adoptar en el otro
grupo de las 347 que vamos a abordar ahora.

Por lo tanto, la materia que vamos a tratar en esta Sesidn, va
a ser estas 347 Observaciones agrupadas. Se van a agrupar por tema, se va a definir por la
materia, vamos a tener lo que es la Observacidon Fundada que va a tener una respuesta que
puede ser: acoger o no acoger lo solicitado. Nosotros vamos a proponer una Respuesta
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Técnica al Concejo Municipal. En el comentario siempre se va a responder: Se acusa recibo y
se agradece la participacion y se le va a hacer alglin comentario de explicacion, si es que lo
amerita, o se va a citar el acuerdo que tenga relacién con el comentario y, efectivamente, en
las Observaciones que no sean atingentes a la Modificacién, se le va a indicar que no son
competencias propias de la Modificacién del Plan Regulador Comunal. Esa va a ser la
estructura de la presentacion. Si Uds. se fijan, vamos a tener un Titular que va a hablar de Ia
materia, después va a tener la Observacidon, donde se van a agrupar las distintas
Observaciones, porque muchas se repiten. Uds. van a poder visualizar al lado izquierdo un
ID, que va a ser el nUmero de cantidad de Cartas que se asocian a esa Observacién; al lado
derecho van a tener los antecedentes y los fundamentos de la Observacion efectuados por
la comunidad. Después, en el cuadro de abajo, estd la materia, donde vamos a aclarar
nosotros técnicamente la Respuesta a la Observacién; y, finalmente, al lado derecho abajo,
van a ver cudl es el Acuerdo Sugerido, para tratar en el Concejo.

Ahora vamos a empezar a tratar las Observaciones.

Les sugiero y si el Alcalde estd de acuerdo, tratar todas las
Observaciones respecto de Vialidad y después vamos a acordarlas, para que sea mas eficiente
el trabajo del Concejo y también la lectura de las Observaciones.

Si existiese algin comentario que hacer, se puede
interrumpir, para que podamos relacionarlo a la Observacién, pero los acuerdos los vamos a
tomar, terminada la lectura de esta Materia, la N° 1y asi, sucesivamente, con el resto de las
otras materias.

Vamos a empezar ahora con la Materia N° 1, que es
VIALIDAD.

La Observacion 1.1 dice: solicita eliminar calle en tramo de
Colegio San Rafael. Aqui, si Uds. se fijan, recibimos un total de 211 Observaciones.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) se pone en
riesgo la seguridad e integridad de los 800 alumnos del Colegio San Rafael; 2) el proceso de
construccion de dicha calle, generard ruido ambiental, polvo en suspensién, robos, peligro
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de accidentes y posibles acosos, afectando el normal funcionamiento del Colegio, por su
cercania al mismo. 3) Se elimina parte del Jardin Interactivo, construido recientemente, asi
como puestos de estacionamiento utilizados por los profesores del colegio y furgones
escolares; 4) aumento de la congestion y posibilidad de atropellos en la Avda. El Rodeo, al
incorporar una nueva salida de vehiculos a la misma. Considerar que, entre las 13 y las 16
horas, se juntan salidas de los cuatro colegios del sector. 5) Se incumple con los estandares
internacionales en materia de espacios de seguridad y distancia recomendadas entre una
calle y un colegio, que varia entre 50 y 60 metros, segun el caso.6) Se indica que la
materializacién del tramo en cuestién, implica la afectacién de 1.016 metros cuadrados del
predio donde se emplaza el colegio.

La sefiora Celis: esta Observacion 1.1 tuvo 108 solicitudes de
la comunidad.

Aclaracion Técnica: aqui voy a hacer una aclaracién.
Inicialmente, nosotros teniamos en la Imagen Objetivo, la Calle 1 y la Calle 2 y, finalmente,
esas dos se unieron y generaron esta especie de “U” y a esta “U”, en la Propuesta de
Anteproyecto, se le llamé Calle 1. La apertura de la Calle 1, correspondiente a la Unién de las
Calles 1 y 2 originales de la Propuesta de Imagen Objetivo de la presente Modificacién,
considera una afectacién de 1.005 metros cuadrados del predio Rol 4155-028, donde se
emplaza el Colegio San Rafael. Al respecto el resultado de la Modelacién del Estudio de
Capacidad Vial que acompanfa a la Modificaciéon MPRC-LB 30, indica que, eliminar uno de los
dos accesos proyectados para conectar el terreno Nido de Aguilas con Avda, El Rodeo, en
este caso, el acceso poniente colindante con el Colegio San Rafael, se obtiene como
resultado, que la eliminacidn del tramo en cuestidn no implica mayores conflictos en el area,
sino que, por el contrario, permite reducir la friccién entre la conexién propuesta y la
existente. Por otra parte, el flujo extra agregado en el sector por la relocalizacién de hogares
en el area de estudio, es bajo, por lo que el impacto de la eliminacién del tramo en cuestion,
en términos de ruidos o de emisién de contaminantes, no es significativa.

Acuerdo Sugerido: se recomienda acoger, eliminando el
tramo proyectado de Calle 1, que afecta el predio donde se emplaza el Colegio Polivalente
San Rafael. No obstante, se estudiardn alternativas de ingreso al terreno, en la Actualizacidn
del Plan Regulador 2030.

Aqui, como Uds. ven en la imagen, ése seria el tramo a
eliminar de esta propuesta de Modificacion de Anteproyecto, para ser reconsiderada su
nueva ubicacion, para la Actualizacion del Plan Regulador Comunal.
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Observaciéon 1.2: proponen nuevas aperturas viales. Esta
Observacion tuvo 47 ingresos.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) se solicita
evaluar nuevas rutas o alternativas que den acceso al terreno donde se emplazara el Proyecto
de Viviendas, evitando expropiar los terrenos de los colegios aledafios, asi como las
externalidades negativas asociadas a la construccion de la Calle 1 proyectada: ruido,
contaminacién, etc. La inclusidon de los espacios reservados para negocios, almacenes y
farmacias, podria ayudar en algo, pero deben ofrecer una propuesta completa de mitigacién.
2) Entre las alternativas de acceso sugeridas, se encuentran las siguientes: proyectar un
acceso en el tramo comprendido entre Nido de Aguilas y Huelén, para no entorpecer el
aprendizaje de los estudiantes; utilizar otras vias como calle El Rodeo, Nido de Aguilas, para
trasladar los materiales y camiones; reubicar Calle 1 por el poniente del Colegio San Rafael,
proyectando una nueva calle por Parque El Huinganal; mantener sélo un acceso a Avda. El
Rodeo y otro que conecte con Camino Nido de Aguilas, facilitando la conexién con la calle Los
Quincheros al Sur.

La seifiora Celis: Aclaraciéon Técnica:1) en primer lugar se
aclara que, mediante Acuerdo sugerido en relacién a Observacion 1.1, se acoge eliminar el
tramo de la Calle 1 proyectada, que afecta al predio donde se emplaza el Colegio San Rafael;
2) respecto a las conexiones propuesta al Norte, entre el terreno en estudio y calle Camino
La Laguna, Opcidon 1y 2, sefialadas en el plano que tenemos a la derecha, se aclara que su
materializacién implicaria la ejecucién de importantes obras de encauzamiento y mitigaciéon
de riesgo de inundacion, asociadas a las Quebradas El Garin o Gabino y/o de la fuente o
Quebrada de La Rucia, a lo que se suma una importante afectacion de sus condiciones
naturales, contrariando el Proyecto de Declaratoria como Humedal Urbano en curso, asi
como la proteccidon de su valor natural y paisajistico, que se busca mediante la definicidn de
una Zona AVN2 y Zona ERH, que es Zona Especial de Recurso Hidrico, en torno a ambas
Quebradas. Por ultimo, en la Opcidn 1, el trazado propuesto, afecta las canchas del Colegio
Mayflower y dos predios habitacionales ubicados al poniente de la quebraday, en el caso de
la Opcidn 2, afecta a edificaciones existentes pertenecientes al Colegio Mayflower, donde se
suma, ademas, una importante diferencia topografica y distancia longitudinal; 3) respecto a
la conexién propuesta al oriente, entre el terreno y calle Camino Nido de Aguilas, Opcién 3,
se aclara que la totalidad de la calle existente en la actualidad, es una via privada y no cuenta
con las condiciones topograficas ni con el espacio necesario para materializar el perfil de 15
metros de ancho asociado a dicha via, lo que limita la capacidad vial de Camino Nido de
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Aguilas al perfil existente: una pista por sentido; 4) respecto al ajuste del trazado de la Calle
1 proyectada en su acceso oriente, Opcidn 4, se considera inviable, considerando la
topografia del sector asociada a la presencia de la Quebrada Los Pitufos y el riesgo de
inundacién por desborde de cauces; 5) respecto a la apertura propuesta por el Parque
Huinganal, Opcidn 5, se aclara que su materializacion implicaria importantes obras de
encauzamiento y mitigacion de riesgo de inundacion asociadas a la Quebrada El Garin o
Gabino, a lo que se suma una importante afectacidn al recién constituido Parque El Huinganal
e instalaciones asociadas al Centro de Rehabilitacion Integral Municipal. De igual forma,
trazar una apertura vial por el deslinde poniente al Colegio San Rafael, originaria las mismas
externalidades negativas que llevaron a tomar acuerdo sobre la eliminacion del tramo de
Calle 1 proyectado por el costado oriente de dicho establecimiento. Ver Observacion 1.1

Acuerdo Sugerido: se recomienda no acoger y se aclara que
ninguna de las nuevas aperturas viales propuestas es viable, ya sea por limitaciones
topograficas, por razones de preservaciéon de elementos de valor natural y paisajistico, por
las afectaciones a Utilidad Publica que generan sobre propiedades y edificaciones privadas,
0 por razones econdmicas asociadas a los altos costos de ejecucion de las alternativas de
conexién propuestas. No obstante, se estudiardn alternativas de ingreso al terreno, en la
Actualizacién Plan Regulador 2030.

Observacion 1.3: Congestiéon Vehicular. Para esta
Observacion, tuvimos 34 ingresos.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) se
consulta sobre el plano, medidas de mitigacidn vial propuestas para Avda. El Rodeo y entorno
inmediato, considerando la congestidn vehicular existente en la actualidad, la cual se vera
incrementada, como consecuencia de la llegada de la nueva poblaciéon, 2 mil personas,
aproximadamente, a vivir al sector, asociadas al Proyecto de Vivienda en desarrollo; 2) la
congestidn vial in comento, trae consigo externalidades negativas sobre el entorno donde se
produce, tales como la contaminacién acustica y por emisiones, asi como mayores tiempos
de desplazamiento.

La sefiora Celis: Aclaracidon Técnica: 1) en primer lugar se
aclara que la via, ésta es la clasificacién del Plan Regulador Metropolitano, T220, Avda. José
Alcalde Délano (Avda. El Rodeo), es una via de Categoria Troncal, que de acuerdo a lo
establecido en la Ordenanza del PRMS, gravamen existente desde el afno 1994 y que

10
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considera ensanches que varian entre los 2,5 y 5 metros, segln el tramo del cual se trate.
Aqui esta el cuadro que seiiala los ensanches que tiene la via proyectada, que es una vialidad
de 35 metros entre lineas oficiales y hoy existente tenemos una faja de 32,5 a 30 metros. Por
lo tanto, los ensanches proyectados son entre 2 metros y medio y 5 metros. 2) Respecto de
la llegada de nueva poblacién al sector de la presente modificacidn, considera la apertura de
la Calle 1, cuyo trazado se rectifica con la Observacidn 1.1, eliminando el tramo del Colegio
San Rafael. De acuerdo al Estudio de Capacidad Vial, la Calle 1 propuesta, genera la conexién
suficiente entre el terreno de la modificacién y la vialidad existente y el impacto de la
eliminacion del tramo en cuestién no es significativa para efectos de los viajes y la
conectividad del sector. 3) Es importante consignar que el proyecto no genera nueva
demanda de viajes, puesto que, los futuros habitantes de las viviendas de interés publico, ya
viven en la comuna. Por ello, el flujo extra agregado en el sector, por la relocalizacién de
hogares en el drea de estudio, es bajo, ya que el movimiento de estos, tal como se observa
en la imagen, es desde los puntos de color celeste al area del proyecto. 4) Se aclara que el
proyecto de vivienda deberd contar con un Informe de Mitigacidn Vial, que se llama IMIV, de
acuerdo a la Ley 20.958, el cual es un Estudio que desarrolla un andlisis de impacto vial que
este proyecto generard en la estructura vial de su area de influencia, en relacién a los modos
motorizados y no motorizados y obliga a desarrollar medidas de mitigacién vial en el contexto
cercano.

Diagnéstico del Estudio de Capacidad Vial: 1) para todos los
casos, la hora mas cargada, que representa la Punta Mafiana, se ve en el horario entre 7:15
y 8:15 de la manana. El punto de mayor flujo corresponde al Punto PC04, que es el tramo de
El Rodeo/El Huinganal, unico punto con cruce semaforizado. 2) Los vehiculos livianos
representan el 97%y el transporte publico el 2% del total de los vehiculos que circulan por la
zona de estudio. Ademas, existen tres servicios de red asociados al area de estudio: la 4261
Pudahuel-La Dehesa, 10 buses por hora; 430 Quilicura/La Dehesa, 10 buses por hora; la C-
17R, Los Trapenses-Cerro 18, 2 buses por hora; la C-17-1, Cerro 18-Los Trapenses, 2 buses
por hora.

Resultado de modelacién del Estudio de Capacidad Vial: 1) el
tiempo de viaje en Avda. El Rodeo, entre Camino El Huinganal y Camino Nido de Aguilas, es
de 2,8 minutos en el sentido poniente-oriente y de 3,2 minutos en el sentido oriente-
poniente; 2) el proyecto de vivienda no genera cambios en los tiempos de viaje en Avda. El
Rodeo; 3) si se comparan los nuevos viajes generados por el proyecto de vivienda con los
flujos observados en terreno y la capacidad disponible en las vias, se aprecia que Avda. El
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Rodeo aun se encuentra lejos de alcanzar niveles de saturacidn significativos, presentando
una saturacién del 42% en su tramo mds congestionado, que es el tramo entre Camino Nido
de Aguilas y acceso al Colegio Nido de Aguilas. Aqui Uds. pueden apreciar el cuadro con los
flujos asociados, de acuerdo a los distintos tramos. 4) En el caso pesimista, si se considera
gue el modelo esté subestimado, los viajes en cuanto a vehiculos privados, para el estrato
socio-econdmico bajo y medio bajo, se puede suponer que cada hogar considere un vehiculo.
En ese escenario, todos los viajes se realizardn durante la punta mafiana y no saldrian a la
misma hora, por lo que, igualmente, no provocarian un impacto significativo en términos de
congestion en la red y, en caso que provocar algunas complicaciones, mediante las medidas
de gestidn correspondientes, deberian mejorar los niveles de operacién en los cruces
existentes en el area de estudio.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar que el Estudio de
Capacidad Vial que acompana la presente Modificacidén, arroja que el proyecto no genera
saturaciones importantes en el entorno, de acuerdo a las mediciones realizadas.
Adicionalmente, se recomienda aclarar que las medidas de mitigacién vial asociadas al
proyecto de vivienda en desarrollo, forman parte del Informe de Mitigacidn Vial que debe
generar todo nuevo proyecto.

Observacion 1.4: Calle afecta funcionamiento del colegio.
Esta Observacion tuvo 10 ingresos.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) la
construccion de la via de acceso al proyecto urbanistico, entorpece el normal desarrollo de
las actividades académicas del Colegio San Rafael de Lo Barnechea; 2) la construccion de
la Calle 1 afectara el acceso, la logistica y las condiciones de seguridad del colegio. Afectara
las condiciones de educacidn de sus alumnos, exponiéndolos a un ambiente de inseguridad
e infringiendo los estandares internacionales en materia de espacio de seguridad y linea de
contaminacién que deben rodear los establecimientos educacionales y expondra al Colegio
a sanciones y contingencias regulatorias.

La seiiora Celis: Aclaracién Técnica: la apertura de la Calle 1
propuesta considera una afectaciéon de 1.005 metros cuadrados del predio Rol 4155-028,
donde se emplaza el Colegio San Rafael. De acuerdo a lo indicado en la Observacién 1.1, se
elimina el tramo de la calle en el Colegio San Rafael, por lo que las fricciones entre las
conexiones propuestas y el funcionamiento del Colegio no existirian.
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Acuerdo Sugerido: se recomienda acoger y aclarar que en
respuesta a Observacidn 1.1, se acoge la solicitud de eliminar el tramo proyectado de Calle 1
que afecta al predio donde se emplaza el Colegio Polivalente San Rafael.

Observacidn 1.5: Solicita adicionar nuevas aperturas viales a
la propuesta. De esta Observacion tuvimos 2 ingresos.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) hoy en dia,
el Plan Regulador propone una calle de entrada y salida. Esto aumentaria de manera
significativa el flujo de transito, tanto dentro del Colegio Nido de Aguilas como en la calle El
Rodeo, que ya tiene un flujo de autos importante, debido a la cantidad de colegios cerca. Es
por esta razdon que se deben generar dos calles de entrada y salida a cada uno v,
posteriormente, discutir cual seria la mejor opcién de distribuciéon de estas calles, con el
objetivo de poder también distribuir el flujo de la calle El Rodeo. 2) Expresa necesidad de que
el proyecto posea dos vias de entrada y dos vias de salida. Esto, en base al beneficio que
provee poseer diferentes canales de acceso para los distintos servicios publicos, tales como
los camiones recolectores de basura y aquellos de emergencia. Si nuestro proyecto posee un
numero pequeiio de accesos, provocaria la merma de la eficiencia de estos servicios.
Ademas, contando con mas accesos, podria impactar positivamente en la fluidez del trafico
y evitar atochamientos excesivos.

La sefora Celis: Aclaracion Técnica: en la evaluacién técnica
del anteproyecto de la presente Modificacidn, se analizaron las diversas alternativas para
conectar el terreno con la vialidad existente, descartando todas las propuestas de vialidad
mencionadas en las Observaciones recibidas en la presente Consulta Publica. La apertura con
mayor factibilidad técnica y econdmica, resulté ser la Calle 1 propuesta en el Anteproyecto,
la que se ajusta de acuerdo a la Observacién 1.1, eliminando el tramo que afecta al Colegio
San Rafael. Se aclara que la eliminacién de este tramo no implica conflictos en la circulacién
desde y hacia Avda. El Rodeo del terreno de la modificacidn, por tanto, una vez realizada la
Evaluacién de Impacto Vial, la calle propuesta, incluso, sin el tramo mencionado, sigue siendo
una alternativa suficiente y factible para conectar el terreno con la vialidad existente.

Acuerdo Sugerido: se recomienda no acoger y aclarar que las
dos conexiones nuevas asociadas a la apertura de la Calle 1, correspondiente a la unién de
las Calles 1y 2 originalmente, de la Imagen Objetivo, son las que mayor vialidad tienen desde
el punto de vista de su ejecucidn. El resto de las aperturas viales propuestas no son viables,
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ya sea por limitaciones topograficas, por razones de preservacion de elementos de valor
natural y paisajistico, por las afectaciones a utilidad publica que genera sobre propiedades
privadas o por razones econdmicas asociadas a los altos costos de ejecucidon de las
alternativas de conexién propuestas. No obstante, se estudiaran alternativas de ingreso al
terreno en la Actualizacién del Plan Regulador Comunal 2030. Se sugiere revisar la respuesta
a la Observacién 1.2.

Observacion 1.6: Solicita dejar diseno de vialidad a proceso
del Plan Urbano Habitacional. De esa Observacién tuvimos dos ingresos.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: en el
Anteproyecto del Plan Regulador se contempla una vialidad que contempla dos grandes
problemas: afectacion de Utilidad Publica al Colegio Polivalente San Rafael; y duplicidad con
la funcidn de calle Nido de Aguilas. Por lo tanto, se solicita eliminar este trazado vial, dejando
la vialidad como parte del disefio que surja del proyecto participativo asociado al Plan Urbano
Habitacional. Cabe recordar que el proyecto de urbanizacién debera abrir calles, cuyo disefio
debe ser coherente con el resto del PUH que se defina, con un disefio adecuado para los
estacionamientos, a fin de evitar el colapso observado en el Cerro 18.

La sefiora Celis: Aclaracién Técnica: 1) la presente
modificacion considera la apertura de la Calle 1, con la finalidad de generar una conexién
entre el terreno y Avda. El Rodeo, dado que la calle privada existente Camino Nido de Aguilas
no cuenta con las condiciones topograficas ni de espacio necesario para materializar el perfil
de 15 metros de ancho, asociado a dicha via; 2) respecto al disefio que surja del proceso
participativo asociado al Plan Urbano Habitacional PUH, se aclara que la apertura de la Calle
1, como una via publica, es requisito indispensable para hacer posible el desarrollo del
proyecto urbano habitacional, ya que otorga al terreno donde se emplazard el proyecto,
conexidn con una via publica. Sin embargo, ello no reemplaza las calles que debera considerar
el propio proyecto como parte de las obras de urbanizacidn que se deben ejecutar, cuyo
disefio, efectivamente, debera ser coherente con el resto del Plano Urbano Habitacional y se
definira en el marco ce dicho proyecto.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar que la apertura de
la Calle 1 como una via publica, es requisito indispensable para hacer posible el desarrollo del
plano urbano habitacional, ya que otorga al terreno donde se emplazara el proyecto, una
conexidn con una via publica. Sin embargo, ello no reemplaza las calles que debera considerar
el propio proyecto como parte de las obras de urbanizacidon que se deben ejecutar, cuyo
disefio, efectivamente, debera ser coherente con el resto del plano urbano habitacional y se
definird en el marco de dicho proyecto. Se sugiere revisar Respuesta a la Observacion 1.1.
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Observacion 1.7: Solicita eliminar proyeccién de via Camino
Nido de Aguilas. Esta Observacién tuvo dos ingresos.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) de
acuerdo al Estudio de Capacidad Vial y Movilidad Sustentable, elaborado por la Consultora
CIS TRANSPORTE, esta via no carga flujos relevantes y su contribucién a la red vial comunal
es marginal. 2) El perfil proyectado para Camino Nido de Aguilas se monta, al menos, en un
50% sobre el cauce de la Quebrada Los Pitufos, contraviniendo el propdsito del mismo plan
de proteger ese eje hidrico, tanto como recurso ambiental como de area de riesgos. 3) La
topografia asociada al trazado vial propuesto, hace extremadamente completa y onerosa la
implementacién de dichas vias, implicando muros de contencidn, cortes y rellenos, puentes
y atraviesos sobre el curso de agua, etc., para finalmente implementar una calle que no
presentard funcionalidad relevante dentro de la movilidad comunal.

La sefiora Celis: Aclaracidon Técnica: 1) se aclara que la calle
existente en la actualidad no cuenta con las condiciones topogréficas ni de espacio necesario
para materializar el perfil de 15 metros de ancho, asociado a dicha via, lo que limita la
capacidad vial de Camino Nido de Aguilas al perfil existente: una pista por sentido. 2) Sélo un
tramo de la Linea Oficial Poniente de la calle Camino Nido de Aguilas queda incorporada
dentro del limite de la modificacién al Plan Regulador LB-30, lo que dificulta su modificacién
o eliminacién en el marco de la presente modificacién. 3) El Plan Regulador Comunal vigente
describe el tramo en cuestidon como una apertura de 15 metros entre Avda. El Rodeo y Avda.
Paseo Pie Andino, lo que en la actualidad sdélo se encuentra materializado como una via
privada hasta el acceso del terreno del CPEIP.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar que la eliminacién
del tramo de la Calle L12 Camino Nido de Aguilas, comprendido entre Avda. El Rodeo y Avda.
Paseo Pie Andino, debera ser evaluada en el marco del proceso de la Actualizacién del Plan
Regulador Comunal de Lo Barnechea en curso, toda vez que dicha via no queda totalmente
incorporada dentro del limite de la presente modificacion.

Observacion 1.8: Solicita Estudio de Impacto Vial. De esta
Observacidn tuvimos un ingreso.

La seifiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1)

preocupacion por el impacto vial que traera al sector la construccién de tantas viviendas y
gue si o si, circulardan por Avda. El Rodeo, que ya esta bastante colapsada de automoviles,
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especialmente, a la hora de la salida de los colegios. Se me contesté que no habrd nueva
demanda de viajes, porque los nuevos habitantes ya viven en la comuna. 2) No concuerdo
para nada con la respuesta, porque no porque vivan en la comuna, necesariamente ocupan
este sector de las calles, por lo que considero indispensable hacer un Estudio de Impacto Vial.

La sefiora Celis: Aclaracién Técnica: en primer lugar, se
aclara que la presente modificacién considera el desarrollo de distintos estudios especiales,
dentro de los cuales se encuentra el Estudio de Capacidad Vial, ECV, no correspondiendo al
presente Instrumento el desarrollo del Estudio de Impacto Vial. Es importante considerar
gue, de acuerdo con las mediciones realizadas en el Estudio de Capacidad Vial, el flujo extra
gue adiciona el proyecto en el sector, no genera saturaciones de nivel significativo, en
términos de congestidén en laredy, en particular, sobre Avda. El Rodeo. Por ultimo, lo anterior
no exime al proyecto de tener que contar con el Informe de Mitigacion Vial, los llamados
IMIV, de acuerdo a lo indicado en la Ley 20.958, el cual es un Estudio de desarrollo del analisis
del impacto vial que este proyecto generard en la estructura vial de su area de influencia, en
relacidn a los modos motorizados y no motorizados. En ese sentido, mediante este Estudio,
se evaluardn y aprobaran las medidas de mitigacion efectivas al proyecto, segiin la demanda.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar que el Estudio de
Capacidad Vial que acompafia la presente modificacién, arroja que el proyecto no genera
saturaciones importantes en el entorno, de acuerdo a las mediciones realizadas. En relacién
al Estudio de Impacto Vial, el proyecto de vivienda en desarrollo debera elaborar un Informe
de Mitigacién Vial, IMIV, donde se evalla el impacto vial que generard el proyecto sobre su
entorno y se proponen medidas de mitigacidn para reducir dicho impacto. Se sugiere revisar
Respuesta Observacion 1.3.

Observacidn 1.9: Solicita aclarar la factibilidad de ejecucion
de las calles. De esta Observacidon también tuvimos un ingreso.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1)
Anteproyecto de MPRC-30, contempla la construccion de dos aperturas viales que dan salida
a Avda. El Rodeo, la cual se encuentra absolutamente sobrepasada en horario punta, por la
ubicacidn de cinco colegios sobre la misma avenida: Polivalente San Rafael, Colegio Bertait,
Colegio Huelquén Montesori, Colegio Nido de Aguilas y Colegio Madre Tierra; ademas del
CESFAMy la PDI. 2) Este problema nos va a afectar a todos los vecinos, nuevos y ya existentes,
mas la poblacion flotante que va a los colegios, resultando en un caos vial que no estd
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suficientemente sopesado ni menos resuelto. Por favor, aclarar la factibilidad de la
construccion de las aperturas propuestas, pues éstas se encuentran muy cerca de las
edificaciones del Colegio San Rafael.

La sefora Celis: Aclaracion Técnica: 1) la totalidad del
trazado de la Calle 1 propuesta como apertura vial en el Anteproyecto, es viable y factible de
ser ejecutada. Si es mas necesario contar con al menos una via publica que dé acceso al
terreno, donde se desarrollard el plano urbano habitacional. 2) La apertura de la Calle 1
propuesta considera una afectacién de 1.005 metros cuadrados del predio Rol 4155-028,
donde se emplaza el Colegio San Rafael. 3) El resultado del Estudio de Capacidad Vial que se
acompana a la Modificacion N° 30, indica que la eliminacién del acceso proyectado
colindante al Colegio San Rafael, no generara impactos ni saturacion considerables en el area.
4) Por otra parte, el flujo extra agregado en el sector por la relocalizacién de hogares en el
area de estudio, es bajo, por lo que no generaria conflictos ni sobrecarga de importancia.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar que la totalidad del
trazado propuesto para la Calle 1, es factible de ser ejecutado. Sin embargo, en acuerdo de
respuesta a Observacion 1.1, se decidié eliminar el tramo que afecta al predio donde se
emplaza el Colegio Polivalente San Rafael.

Observaciéon 1.10: Solicita modificar trazado de calle en
tramo de Colegio San Rafael. De esta Observacion tuvimos un ingreso.

La sefora Luna: Antecedentes y Fundamentos: el plano de
Anteproyecto muestra una intervencidn que rompe el poco espacio que tiene la Pre-Basica
de nuestro colegio y que, practicamente, colindaria con el edificio, vulnerando no sélo el
espacio antes descrito, sino que, ademas, agrega la variable del ruido ambiental producido
por camiones de servicio y vehiculos de todo tipo. Quizds debieran hacer una calle mas ancha
y con una sola entrada, sin llegar a colindar con el colegio; la calidad de nuestro colegio
amerita entregar un espacio libre de conflictos para nuestros alumnos.

La seifora Celis: Aclaracion Técnica: 1) el trazado propuesto
para apertura vial en los terrenos del Colegio San Rafael es la que presenta mayor factibilidad
técnica de materializacién, dadas las condiciones topograficas existentes: cercania a Avda. El
Rodeo y distancia entre las Zonas de Riesgo por Inundacidn; 2) por otra parte, dada la
Observacion 1.1, donde se sugiere la eliminacién del tramo de la calle propuesta en terrenos
del Colegio San Rafael, no se hace necesaria la modificacién del trazado de la calle.
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Acuerdo Sugerido: se recomienda acoger, eliminando el
tramo proyectado en Calle 1 que afecta al predio donde se emplaza el Colegio Polivalente
San Rafael. Ver Acuerdo de Observacion 1.1. No obstante, se estudiaran alternativas de
ingreso al terreno en la Actualizacidn del Plan Regulador 2030.

Observacion 1.11: Solicita eliminar calle en tramo El Rodeo
Interior. De ésta tuvimos un ingreso.

La seilora Luna: Antecedentes y Fundamentos: solicita que
la calle principal, Calle 1, que conectard este proyecto, no pase por la Rotonda El Rodeo
13.738, o Rodeo Interior y que las calles no se crucen. Esta calle es pequeia y, ademas de
haber un condominio, hay dos accesos a colegios, por lo que no estamos en capacidad de
absorber mas trafico, lo que, incluso, puede ser riesgoso al ser un sector que se llena de
familias y ninos.

La seiora Celis: Aclaracién Técnica: 1) la calle El Rodeo
Interior es una via publica con un ancho aproximado entre Lineas Oficiales de 17 metros. Si
bien esta via no forma parte de la vialidad estructurante del Plan Regulador Comunal vigente,
su ancho supera los 11 metros minimos exigidos para una Via Local. 2) Un perfil de 17 metros,
permite el desarrollo de una calzada de 7 metros, con una pista por sentido, asi como de
aceras a ambos costados de la calzada, que supera los dos metros exigidos como ancho
minimo en Vias Locales, segun el articulo 2.3.2 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones. Esto es relevante, porque da cabida al desarrollo de aceras de 5 metros de
ancho en cada costado, lo que corresponde a un alto estandar para espacio publico destinado
a la circulacién de peatones, pudiendo asimilarse a Vias de Servicio, segun los estdndares que
describe el mencionado articulo 2.3.2 de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones. 3) El actual trazado propuesto para la Calle 1 considera la conexidn con calle
El Rodeo Interior, ya que asi se reduce la superficie de nuevas afectaciones a Utilidad Publica
y, al mismo tiempo, genera la posibilidad de armar un circuito de circulaciones
unidireccionales hacia y desde Avda. El Rodeo, lo que ayudaria a reducir la congestidn vial.

Acuerdo Sugerido: se recomienda no acoger, manteniendo
el trazado original propuesto para la Calle 1, en tramo que conecta con calle El Rodeo Interior.

Observacidn 1.12: Solicita modificar el trazado de calle en
tramo El Rodeo Interior. Aqui también tenemos una Observacion.
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La seiiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: solicita que
el trazado del nuevo camino de acceso hacia la Rotonda, al final de la calle El Rodeo Interior,
se desvie ligeramente hacia el Oriente, pasando sdlo por los sitios eriazos existentes, en lugar
de pasar por el terreno del Colegio Huelquén Montesori.

La seiiora Celis: Aclaracién Técnica: 1) se aclara que el actual
trazado propuesto para Calle 1, afecta a Utilidad Publica cerca de 180 metros cuadrados del
predio Rol 3597-624, donde se emplaza el Colegio Huelquén Montesori. 2) Las premisas de
disefio que justifican el trazado vial propuesto, guardan relacién con lograr una conexién o
enlace perpendicular con Avda. El Rodeo. De igual forma, el trazado busca generar el mayor
distanciamiento posible respecto de la Quebrada Los Pitufos, por razones de conservacion
de su valor natural y paisajistico, de presencia de riesgo de inundaciones por desborde y de
una topografia mas escarpada, asociada al curso de agua.

Acuerdo Sugerido: se recomienda no acoger, manteniendo
el trazado original propuesto para la Calle 1, en tramo que conecta con Avda. El Rodeo,
aledafo a la Quebrada Los Pitufos.

Observacion 1.13: Solicita dejar Unicamente calle de tramo
El Rodeo Interior.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: solicito que,
como alternativa, se realice una sola avenida de doble via, siguiendo el trazado de la Calle 2
contemplada en el proyecto. Esa calle, como columna vertebral, cumplird las funciones de
entrada y salida del sector de las viviendas sociales por la calle El Rodeo, a la altura de calle
Los Quincheros. No hay necesidad de hacer una que pase entre los dos colegios, rompiendo
el nuestro y cuya salida sea la misma calle El Rodeo.

La sefiora Celis: Aclaracién Técnica: 1) se informa que la
eliminacion del tramo que afecta al predio donde se emplaza el Colegio Polivalente San
Rafael, es atingente a la Observacion 1.1, donde se recomienda eliminar tramo que afecta
al predio; 2) en relacion a su disefio, se aclara que la Calle 1 se encuentra proyectada con un
ancho que varia entre los 15 y 20 metros, entre Lineas Oficiales, lo que permite generar el
siguiente perfil proyectado: para el tramo de 20 metros de ancho, se proyecta una calzada
de 14 metros, dos pistas por sentido y aceras de 3 metros a cada costado; para el tramo de
15 metros de ancho, se proyecta una calzada de 7 a 10 metros, con dos a tres pistas y aceras
de 2,5 metros a cada costado.
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Acuerdo Sugerido: se recomienda acoger, de acuerdo a la
Respuesta a la Observacion 11, donde se decidié eliminar el tramo que afecta al predio donde
se emplaza el Colegio Polivalente San Rafael. Ver Acuerdo Observacion 1.1.

Bueno, con esto hemos terminado todas las Observaciones
y las Respuestas que les mostramos en los Acuerdos Sugeridos de la materia N° 1,
correspondiente a Vialidad.

El presidente seinor Lira: muy bien

Se ofrece la palabra en este Punto

El seiior Arellano: ¢ Alcalde?

El presidente sefior Lira: si, don Rodrigo

El seiior Arellano: se menciond en dos oportunidades el
Estudio de Capacidad Vial y analizaban siempre el Estudio de Capacidad Vial para el tramo
que estd, bdsicamente, en El Rodeo, pero extraiio el andlisis de las calles aledafias. Por
ejemplo, Huinganal y lo comento, primero, para entender los antecedentes técnicos de este
Estudio; pero lo comento desde el mecanismo mas empirico que han transmitido los vecinos
y el propio. No me calzan esos tiempos. Segun lo que yo entiendo y la respuesta de estas
personas, que se da en varios puntos, son vecinos que ya estdn en la comuna y yo coincido
con varios de los puntos observados, de que, efectivamente estos nuevos vecinos se van a
movilizar a esa zona y, por lo tanto, si deberia haber una afectacidn relevante, desde mi
perspectiva, a esa zona, no solamente en la de El Rodeo, sino que yo estoy hablando de las
aledaiias que se van a ver impactadas: me refiero a la calle donde esta el CESFAM, afectando
ahi la movilidad a otras calles. Entonces por eso queria mas antecedentes sobre este estudio,
porque desde la mirada mas empirica, no me calza con la realidad, fijate.

La seiiora Celis: le vamos a dar la palabra a Arturo Vivaldi, de
la Consultora HABITERRA, para que también nos pueda precisar los antecedentes del Estudio
de Impacto Vial.

El sefior Arellano: la pregunta es por qué no se hace ese

mismo Estudio no sélo en El Rodeo, sino que, en las otras calles que yo creo que también van
a tener un impacto con la construccion de estas nuevas casas.
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La sefiorita Guiloff: una consulta, {puedo sumar? Es justo
sobre esta ldmina. Me llama la atencidn, justamente, respecto del Estudio de Capacidad Vial,
gue dice que, en el caso pesimista, se considera un auto por vivienda y he sabido que muchas
familias tienen mas de un auto. Entonces, queria saber, justamente, respecto a lo mismo, con
cuantos autos se hizo la modelacion.

La seilora Celis: voy a hacer una acotacion: el Estudio de
Capacidad Vial se hace con una modelacidn que esta establecida por un procedimiento que
estd definido también por el MINVU. Esto se hace con modelos de la SECTRA, con Encuestas
Origen-Destino y un montén de antecedentes técnicos. Nosotros precisamos El Rodeo,
porque finalmente, obviamente, todo sale a Padre Alfredo Arteaga y a El Huinganal. En
definitiva, lo que trata de mostrar esta propuesta es que, con la demanda de 500 viviendas,
explicando, porque la congestion saturada y eso si que esta medido, es en la hora punta, que
es de 07:15 a 08:30 de la mafiana. Ese es el horario peak, donde tenemos la mayor saturacion.
La modelacion lo que hace es ver cdmo se comporta esa vialidad, porque, finalmente, el
modelo ve cdmo eso evacua a El Huinganal y Padre Alfredo Arteaga y eso estd evaluado,
porque, efectivamente, el Estudio de Capacidad Vial estudia todo el area de influencia. Pero,
nosotros lo que vemos acd es cdmo cargaria las salidas a El Rodeo, porque, finalmente,
después todo esto y lo que hemos visto y los andlisis, es que no cargarian mas de 30 vehiculos
adicionales a los que ya hay. Porqué, porque, efectivamente, no todos salen en la hora punta.
De partida, también hay que mencionar que muchas de las salidas de los colegios que van
por ahi, también pueden hacerlo desde el punto de vista peatonal. Entonces, el modelo lo
gue hace es ver cuantos vehiculos podrian adicionarse a lo que ya existe de saturacion, que.
en la verdad, ésta no es una vialidad saturada y que, efectivamente, sélo se producen esas
saturaciones, dentro de horario punta que nosotros les mostrabamos en esta imagen.

Igual le voy a dar la palabra a Arturo para que complemente.
El seiior Vivaldi: buenos dias, Concejales; Alcalde.

Solamente aclarar que, efectivamente, como dice Francisca,
esto viene de una particion modal mas generalizada para toda la comuna. Entonces, esto se
va bajando de datos mayores a datos mas especificos del sector. En la primera bajada es cudl
es el uso de vehiculos por estrato socio-econdmico y ahi hay un primer corte, que no es lo
mismo, porque asi lo demuestran las mediciones de SECTRA, el uso de vehiculos que tienen
los estratos altos, los medios, los medios bajos y los bajos. Entonces, ahi hay un primer dato
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gue permite concluir en estos 30 viajes adicionales que se dan en hora punta, independiente
gue todos tengan, en el caso pesimista que planteamos nosotros, un auto. No se estd
poniendo en discusién que tenga la cantidad de autos que existan, sino la cantidad de viajes
gue se generan desde el proyecto hacia el exterior y, en particular, El Rodeo. El Estudio de
Capacidad Vial de esta modificacién igual considera todas las otras calles y los otros arcos y
por eso aparecen codificados, independiente de que no se estdn presentando en estas
diapositivas, pero esa informacién esta disponible. Y, efectivamente, como decia el Concejal,
el dato de que todos estos viajes se trasladan o se reubican, claro, no tiene mucho que ver
con el tema de la congestidn, por eso lo que se presentd acd tiene mas que ver con la
saturacion de las vias. Por eso la respuesta no reitera las soluciones que se estén trasladando
de hogares de estos otros sectores al proyecto de vivienda, sino que, efectivamente, se
evalla la saturacion de la via y, efectivamente, la saturacién de la via El Rodeo no esta ni
cerca del 50% de saturacion y en su momento peak. No sé si con eso queda un poco mas clara
la duda.

La Concejal Guiloff: sélo queria insistir en la pregunta de que
con cuantos autos por vivienda se hizo la modelacion.

El seiior Arellano: y cudntos autos adicionaron a los periodos
peak; cuantos fueron los que adicionaron al periodo peak.

El sefor Vivaldi: es que no se cuentan cudntos autos, sino
que se distribuyen en funcién de los hogares. En el peor escenario, se esta colocando un auto
por vivienda. Es decir, 500 autos, pero esos 500 autos no se colocan en la red, porque en
ningun escenario van a salir 500 autos entre las siete un cuarto y las ocho y media.

El sefior Arellano: cuantos adicionaron

El seiior Vivaldi: lo que el modelo adiciona son 30 autos en
esa hora de salida, por la particién modal o la conducta de viajes que ocurre en estos estratos
y esto es traspolable a la conducta de viajes que también ocurre en sectores que concentran
este mismo tipo de estrato, como La Ermita, Las Lomas,, donde todos pueden tener un auto
por vivienda, pero, efectivamente, no todos salen en auto entre las siete un cuarto y las ocho
y media de esos sectores también.
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La sefiora Celis: ahora, también precisar que éste es el
modelo del Estudio de Capacidad Vial que, por norma se exige y que nosotros tenemos que
ocupar. Si nosotros usaramos otras mediciones, en el fondo, no serian parte de la revision.
Lo que siy ahi tienen Uds. razén, esta modelacidn, para la cantidad de viviendas del proyecto,
si se hace en detalle para el Estudio de Impacto Vial, que se hace para el proyecto. Los IMIV
si contemplan la medicién exacta de acuerdo a la cantidad de estacionamientos que genera
un proyecto habitacional y el impacto en el contexto inmediato. Los IMIV proponen medidas
de mitigacién entre las 12 y 8 cuadras alrededor del proyecto y esas mitigaciones pueden
incluir ensanches viales, cambios de semaforo, redisefio de gestion de transito y de
intersecciones y eso, obviamente, también trae consigo proyectos que tienen que ver con
ingenieria vial. Po ejemplo, uno de esos y yo creo que va a salir de todas maneras cuando se
haga el Estudio, va a ser el ensanche de Avda. El Rodeo. Obviamente, se van a tener que
materializar en toda su extension, hasta El Huinganal, las dos pistas por sentido. Eso va a
tener que ser si o si en todo el tramo, dado que esta en el drea de influencia del Estudio de
Impacto Vial que hay que hacer, como obligacién, por normativa, en el momento de aprobar
el Proyecto de Edificacion de las viviendas. Entonces, son modelaciones distintas para cada
etapa del proceso. Para la Etapa de Modificacion a un Plan Regulador, se ocupa esta
modelacién, que estd establecida por la SECTRA y que esta englobada en lo que es el Estudio
de Capacidad Vial, que lo que hace es revisar, de acuerdo a las densidades proyectadas y de
acuerdo a las densidades del entorno, cémo funciona el modelo y, por otro lado, viene
después, una vez que esta normativa se apruebe y podamos aprobar un proyecto de
edificacién asociado al proyecto de las 500 viviendas, se estudia en particular, de acuerdo a
la cantidad de estacionamientos que realmente se van a aprobar en el proyecto, porque no
necesariamente, aqui todo se hace de acuerdo a la normativa, el proyecto va a tener que
cumplir una normativa de estacionamientos asociados a las viviendas, que seguramente va a
ser uno por vivienda y, ademas, a lo mejor, va a haber que adicionarle también
estacionamientos de visita. Todo eso después se modela en el Estudio de Impacto Vial y se
establecen las medidas de mitigacion.

El presidente sefior Lira: es decir, lo que estamos viendo hoy
dia son los impactos de esta modificacidn del Plan Regulador, pero los verdaderos impactos
van a ser en el Estudio de Impacto Vial, cuando realmente aprobemos el proyecto que se va
a construir aqui. Entonces, lo que estamos viendo hoy dia es una cosa parcial en relacion a
como va a ser a futuro, porque lo importante es ver como va a ser el proyecto y ahi ver qué
impacto va a tener y ahi, seguramente, vamos a tener que hacer una serie de modificaciones
en las calles, en el transito, en los semaforos, en lo que esta definido para poder mitigar este
proyecto de vivienda. Asi que me gustaria centrar que son dos discusiones distintas.
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La sefiora Celis: y, ademads, contemplar que como esto es
una modelacién de un Instrumento que, finalmente es tedrico, la modelacidon se hace con la
capacidad total de las vias. O sea, se hace pensando funcionando El Rodeo con su capacidad
maxima, cosa de que, efectivamente, cuando se haga el Estudio de Impacto Vial, las medidas
de mitigacién que sean obligacion del proyecto, se puedan materializar y se ejecuten. O sea,
cuando se haga la medicién, porque ahi hay que hacer una mediciéon particular y eso se hace
con los horarios peak, horarios punta mafiana-tarde, etc., etc.; eso es particular del proyecto
y ahi van a surgir las medidas de mitigacion, ensanches o lo que sea, que va a ser una
obligaciéon del proyecto.

El seiior Errazuriz: lo que Ud. dice, Alcalde, yo creo que es
bastante acertado, porque cuando se ve este proyecto, inicialmente se ve que tiene dos
salidas y, bueno, por temas que todos conocemos, vemos que se reduce a una. Entonces, por
sentido comun uno dice, chuta, si estaba pensado para dos salidas es porque, realmente,
necesita dos salidas, no creo que se les haya ocurrido. O sea, la necesidad del proyecto era
tener dos salidas, por lo tanto, si vamos a reducir a una, obviamente, va a haber un temay
yo creo que hay que estudiar y hay que ser super claros que vamos a tener que tener mas
alternativas que sélo esta salida; eso es una realidad y seria muy importante dejarlo muy en
claro en esta discusién, porque si bien se ha dicho que para el préximo Plan Regulador vamos
a contemplar nuevas salidas, pero todas las propuestas que hacen los vecinos, a todas se les
dijo que no. Entonces, hay como un cierto sentido como si fuese ésta la Unica y seria super
importante que Ud. aclarara que no va a ser la Unica y que el Alcalde también lo ha reforzado
ahora, pero seria bueno reforzar eso también, porque de lo contrario, vamos a tener una sola
salida a una sola calle, en la cual nos dicen que van a salir 30 autos, pero yo creo que va a ser
un poco mas; el 6% me imagino que debe ser un poco mas. Entonces, siguiendo la linea que
dice el Alcalde, esta bien, nos tenemos que enfocar en que esto es sélo un Anteproyecto,
pero yo creo que para la tranquilidad de todos los vecinos, tanto de los que se van a ir a vivir
ahi como los que actualmente viven en el sector, es importante mencionar que nosotros no
nos vamos a quedar de brazos cruzados y vayamos a dejar que si esto, realmente, no funciona
de esa manera, lo vayamos a dejar asi. O sea, que vamos a tener alternativas. Seria bueno
gue eso se reforzara.

El presidente seior Lira: bueno, es muy cierto lo que dice el
Concejal. Aqui lo que nosotros estamos haciendo es un cambio del Plan Regulador para poder
llevar adelante este proyecto. No podemos solucionar todo, porque no tenemos todos los
antecedentes, no tenemos todos los estudios, pero si el proyecto nos obliga a hacer todos
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los estudios y, obviamente, seguramente no va a ser una salida. El sentido comun nos dice
gue no puede tener una salida, tienen que ser dos, tres salidas y ese Estudio va a reflejar que
tenemos que hacerlo. También estamos contemplando continuar con el desarrollo y todo el
estudio para integrarlo en la modificacion del Plan Comunal General, queremos incorporarlo
ahi, pero si hay algo importante, que ésta es una primera etapa donde tenemos que hacer
esta modificacién, para poder continuar con el desarrollo del proyecto y poder avanzar en
eso. Paralelamente, vamos a ir haciendo todos esos otros estudios. De partida, el desarrollo
del proyecto, todos los estudios viales y también el Plan Regulador Comunal general, en
donde podemos hacer ahi, perfectamente, la modificacién. Asi que eso es lo que les queria
proponer.

La sefiora Celis: Alcalde, también complementar que la
Actualizacién del Plan Regulador, una vez que terminemos este proceso, nosotros ya vamos
también a hacer el llamado a Consulta Publica del Anteproyecto. Por lo tanto, lo vamos a
trabajar cercanamente y eso ya es un compromiso y, por otro lado, nosotros, con el equipo
técnico, haciendo el andlisis y la sugerencia de eliminar esta salida por el Colegio San Rafael,
no significa que estemos viendo otras alternativas. Lo que pasa es que, en esta propuesta no
podemos incorporar, porque seria un nuevo gravamen desconocido por la comunidad y nos
obligaria a tener que exponer nuevamente y la verdad es que el apuro de avanzar, en este
minuto, este terreno es un terreno mediterraneo, si no le damos un acceso, factibilizar un
acceso, desde el punto de vista de la norma, para poder hacer las expropiaciones y poder
empezar a materializar esa calle, lo que pueda dar origen a que el SERVIU pueda ya a empezar
a hacer los llamados y poder trabajar en un proyecto, porque ya el SERVIU nos dijo que, si no
tenemos un acceso materializado y ejecutado, no podemos iniciar el llamado para poder
hacer el proyecto. Esa es una de las cosas, estamos viendo varias alternativas para que eso
se acelere, pero primero tiene que haber la norma. Por eso, como nos va a llevar un poco
mas de tiempo buscar otra salida, negociar también y conversar con los duefos de los
terrenos, lo hemos previsto para la Etapa de la Actualizacién del Plan Regulador Comunal,
donde tenemos un par de meses todavia para poder hacer esa propuesta.

El seiior Comber: ¢ Alcalde?
El presidente seior Lira: si, adelante
El seiior Comber: unas consultas mas menores y después

otras mas mayores. Una de las menores: el Estudio de Capacidad Vial considera también el
flujo que atraen los colegios de la zona, écierto?, porque no es solamente lo que sale, es lo
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gue esta cargado ya sobre la via. O sea, los colegios, en ese sentido, son atractores y eso estd
considerado en el Estudio de Capacidad Vial. éSe hizo o se ha hecho alguna alternativa con
todos los colegios, sin los colegios, como si alguno de los equipamientos variara?, en el
sentido que parte de las discusiones que ha habido también sobre la zona es la existencia, en
el futuro, de todos esos colegios o0 no; eso sera decisién de cada colegio, pero es parte de lo
que se ha conversado también. Es cosa de evaluar también, en el sentido de si es que hoy dia
la mayor carga es por vecinos, o es por la atraccién que generan los colegios, para
diferenciarlo, porque tal vez alguien me pueda decir: oye, sabes que las viviendas no son el
mayor desafio vial que tenemos, sino que mas bien, hoy dia es la coordinacién y
administracion de la entrada de los colegios; y eso también podria ser administrable. Por eso
gueria hacer esa consulta: qué es lo que mas carga hoy dia la capacidad vial de la zona.

El sefor Vivaldi: hoy dia la distribucién de cuanto
representan los viajes atraidos por colegios versus los viajes generados por vivienda, habria
que ir a verlo en el modelo. No tenemos la informacién ahora desagregada a ese nivel, pero
lo que si podemos tener en cuenta es que estamos en el peor escenario, entre comillas,
porque estan todos los colegios considerados como activos y funcionando. Entonces, en el
escenario de que alguno de esos colegios se reduzca o se traslade, siempre se va a descargar
porque se elimina un atractor vial, como Ud. plantea, Concejal. Lo otro, como alcance a la
consulta anterior, es que hay que tener en cuenta y estd en la nota técnica que generaron los
especialistas en el drea de movilidad y capacidad vial, que la zona genera 340 viajes al dia,
no 30; pero de nuevo, de esos 340 viajes, considerando el estrato socio-econémico de los
hogares que viviran en el futuro en el proyecto, sélo 30 se considera que se cargan en la hora
mas alta, o mas algida, que es esa hora punta de la manana. No significa que en todo el dia
solo salgan 30 autos, ni significa que solamente 30 personas se muevan en auto. La maxima
carga es de 30 autos en la hora punta.

El sefior Comber: en el escenario pesimista de un auto por
vivienda.

El seilor Vivaldi: claro, exactamente, por la distribucion.
Entonces, igual hay 310 viajes mds que se estan generando en ese sector, pero que, por las
caracteristicas socio-econdmicas de los hogares, se dan a través de peatdn, transito,
transporte publico y otro tipo. Eso, en funcidon de la metodologia de la SECTRA, como decia
Francisca.
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El seiior Comber: yo entiendo que las modelaciones SECTRA
estdn definidas por un reglamento, no es que las inventemos nosotros. No suena muy
cercano a la realidad que uno conoce, eso hay que decirlo también y expresarlo. O sea, una
modelacién de ese tipo creo que ha fallado, dado lo que vemos, no sé, en el contexto del
Cerro 18, en el Pueblo, en Las Ermitas.

La sefiora Celis: pero, Concejal, una pregunta: ¢no carga de
acuerdo a qué medicién, porque no la tienen?. O sea, esto hay que confrontarlo con una
medicidn real. Por eso le digo, la experiencia no es una medicién. Los Estudios tienen que
medirse y contarse autos. Por ejemplo, cuando uno hace un estudio de impacto vial, se pone
un contador y se cuenta toda la cantidad de autos en las horas y asi se definen las horas peak.
Estas horas peak estan definidas con esa encuesta y para el Estudio de Impacto Vial propio,
se hace la medicidon especifica del entorno inmediato y ahi se mide real y se hace con tiempo
real al afio. O sea, si el Estudio de Impacto Vial se tiene que realizar, por ejemplo, el afio
2024, se va a medir el impacto vial a esa fecha y con nimeros que realmente se pueden
acreditar. Entonces, yo lo entiendo, hay veces que hay una percepcién, pero la percepciéon
no necesariamente es un numero. Entonces, para poder hacerlo entender que, si hay que
refutar el Estudio, hay que hacerlo con nimeros y en este minuto sélo tenemos percepciones.

El sefior Comber: no estoy refutando el Estudio, solamente
estoy, tal vez, con la esperanza de que Uds. mismos han depositado respecto al IMIV, dado
que esto es un Estudio de Capacidad Vial y después va a venir un Estudio de Impacto Vial.
Creo que eso va a ser super importante, dado que los datos que hoy dia se presentan
parecieran sery es verdad, a partir de percepciones, pero percepciones un tanto compartidas
de que la proyeccién de 30 autos en hora punta seria un tanto baja para las 500 viviendas,
pero como bien dicen, eso se va a analizar después. Ese era uno de los temas mds menores y
con el tema de los colegios a mi me parece bien. Me encantaria, de todas maneras, después
poder entender qué es salida y qué es atractor en la zona; con ese detalle también podria ser
importante analizar el comportamiento de la zona. La segunda consulta es respectoala 1.12,
a la conexiéon que hacen con relacion al Colegio Huelquén. Tenia la duda, en esa expropiacion
gue se esta generando respecto a la propiedad del Colegio Huelquén, ¢se expropia parte de
la edificacidn, o es solamente parte del terreno?.

La seiiora Celis: se expropia una parte del terreno, que tiene
una edificacidn liviana, sin permiso.
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El seiior Comber: ya, eso es, obviamente, distinto a lo que
estabamos evaluando respecto del Colegio San Rafael.

La sefiora Celis: claro. En el Colegio San Rafael no se afectaba
ninguna construccion. En el Colegio San Rafael lo que nos pasaba era que afectabamos parte
de los estacionamientos, la circulacién de ingreso del Colegio San Rafael y también los patios
de los nifos.

El sefior Comber: y el distanciamiento minimo respecto a la
edificacién, por eso me refiero a que afectdbamos la edificacién. Pero, respecto al
distanciamiento que muestran en la imagen sugerida, abajo, nosotros en la conexién de
Avda. El Rodeo con esta calle proyectada, la Calle 1, estamos llegando, por asi decirlo en
lenguaje simple, pegaditos a la zona azul y después, en la imagen de arriba se ve que nos
despegamos. Porqué seria inviable lo que se esta sugiriendo en la imagen de abajo, si es que
continuaramos con el mismo distanciamiento que nosotros mismos estamos proponiendo en
la imagen, apegados a la zona de El Rodeo. éSe entiende la pregunta?.

La seiiora Celis: si, se entiende. Es por el disefio geométrico
de la vialidad. La verdad que ese dngulo, desde el punto de vista de la seguridad vial, no es
aconsejable, sobre todo, porque va en ese angulo y después te enfrentas directo a Avda. El
Rodeo. Por eso que se plantea la solucién de salir lo mas recto posible hacia Avda. El Rodeo,
para tener mayor visibilidad, es una solucién mds adecuada y, ademds, porque tratamos de
interactuar lo menos posible con la Quebrada, aunque en el fondo, si Uds. ven, no la topa,
igual las obras civiles me pueden generar problemas con la Quebrada y eso significa tener
que ingresar al MOP para hacer un proyecto de ingenieria. El MOP en las revisiones, la DGA,
se estd demorando, por lo menos, uno a dos afios. Entonces, nos retrasaria el poder ejecutar
las obras de urbanizacion de esa vialidad. Sin proyecto aprobado por el MOP, si es que hay
alguna intervencion o se requiera rozar la quebrada, eso nos trae problemas logisticos, desde
el punto de vista de la eficiencia de los tiempos.

El sefior Comber: pero con la propuesta que estamos
teniendo nosotros hoy dia, con la que esta propuesta, igual estamos rozando la zona azul y
la ampliacién de Avda. El Rodeo también se come parte del Estero. O sea, igual vamos a tener
gue pasar por el MOP.

La sefiora Celis: nosotros ahi todavia podemos precisar,

incluso, el trazado; todavia se puede precisar, porque nosotros todavia podemos corrernos
un poco.
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El sefior Comber: y respecto al ensanchamiento de El Rodeo,
ahi si, probablemente, requiera permiso del MOP.

La sefiora Celis: seguramente ahi si y eso ya van a ser las
obras de mitigacion vial, pero que, efectivamente, no atrasan el proyecto. Lo que pasa es que
en este minuto el proyecto estd ciego, es mediterrdneo y no tiene acceso. Las obras de
mitigacidn se cobran al momento de la Recepcién de las obras. Por lo tanto, esta todo el
proyecto; disefio, ejecucidén del proyecto hasta la Recepcidn. Entonces, hay un proceso y un
periodo mas largo para poder aprobar los proyectos de ingenieria y ejecutarlos.

El sefor Comber: esa precisiéon que Ud. sefala es bien
importante, cosa que este trazado funcione como estd planteado.

La sefiora Celis: exacto.

El sefior Comber: al Colegio Huelquén no le vamos a generar
algun problema similar al de los distanciamientos presentados por el Colegio San Rafael. No
sé si se tuvo esa conversacién, porque vamos a pasar por encima de una edificacidn sin
permiso, menor, liviana, es distinta la situacién, que si fuera parte de un pabellon del colegio,
pero los distanciamientos respecto a ese punto, no sé si se analizaron.

La sefiora Celis: no hemos tenido esa conversacion directa.
Ahora, todos los colegios han sido informados, notificados y, ademas, se les pidié también
permiso para poder incorporar parte de la informacién en el mismo colegio. De hecho, no
recibimos ninguna observacién mas de la que se esta sefialando aca y que sélo hace alusién
a esa esquina, no al resto del trazado.

El sefior Comber: bien, se asume que estan informados vy si
no hay ninguna informacion, estaria dentro de lo permitido.

La sefiora Celis: la observacion que hay es, justamente, la
que estamos leyendo.

El sefior Comber: perfecto. Y, por ultimo, esto podria ser mas

conflictivo, Alcalde y Directora; no, no es conflictivo. Estamos levantando la expropiacién que
estamos generando respecto a la calle del San Rafael, aludiendo que se va a volver a proponer

29



LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS UNA COMUNA MEJOR

SECRETARIA MUNICIPAL

un trazado distinto a la misma via, en la Modificacién N° 30. Es posible mantener la afectacién
y modificarla en la Modificacién del Plan Regulador General, cosa de, mds o menos,
asegurarnos, entre comillas, porque entiendo que la obra del SERVIU, o sea todo el proyecto
habitacional podria generarse ejecutando la mitad de la via. O sea, no tenemos por qué
construirla completa para que deje de ser mediterrdneo el terreno. Por lo tanto, se deja la
expropiacion tal cual, se ejecuta la mitad de la vialidad, para poder permitir el proyecto y se
espera a la Modificacién General, para poder generar la segunda mitad de la via; pero, al
mismo tiempo, no generamos la incerteza de que el proyecto no va a contar con esa salida.
O sea, veo dos grupos distintos que necesitan certeza. El colegio necesita certeza de que no
se va a ver afectado y necesitamos también, creo yo, la certeza para los vecinos que van a
vivir en el proyecto, de que el proyecto va a contar con mas de una salida. Creo que es lo
minimo que podriamos poder proyectar. Entonces, si es que nosotros planteamos que vamos
a modificar de todas maneras esta via en la modificacidon general, también se puede proponer
una alternativa distinta, que se mantiene la afectacidon tal cual estd expresada hoy dia, sin
echar a perder al colegio, obviamente ejecutando la mirada a la calle, pero también
esperando modificarla en la modificacién general. Por eso digo que no es conflicto, al revés,
yo creo que puede ser una buena solucidn, pero nos desordena un poco el orden de los
acuerdos; queria plantear, al menos, alternativas. Creo que podria ser importante para el
proyecto.

La seifiora Celis: si, es atendible lo que Ud. sefiala. Lo que
nosotros estamos pretendiendo hacer es confirmar el trazado que ya puede realizarse hasta
la curva, donde cambia de 20 a 15 metros; ahi se hace el corte. Ese trazado es una certeza,
porgue con esa norma, el SERVIU empieza a trabajar. Con eso vamos a empezar a trabajar en
las expropiaciones. Lo primero que tenemos que hacer es generar las expropiaciones para
poder factibilizar la ejecucién de esa vialidad; eso es una certeza y por eso cortamos ahi,
porque, ademds, esa certeza involucra el terreno SERVIU, que es una obligacién de
urbanizacion. Después, si por cualquier motivo, la Actualizacién del Plan Regulador se atrasa
un poco, porque nosotros vamos a ingresar a la Seremi la revision del Plan completo, no es
lo mismo que una modificacion pequeiia, que pueda que ser que la Seremi cumpla con el
plazo de los 60 dias y podamos tenerla aprobada. En el Plan Regulador Comunal puede ser
gue esos plazos se excedan, ya nos pasé con la modificacidon del Plan Regulador cuando
hicimos Cordillera, que estuvo 6 meses dentro de la Seremi para poder ser aprobado.
Entonces, esas certezas hacen que después no se pueda aprobar. Por ejemplo, si se cambia
el trazado, el proyecto de loteo con construccidon simultanea, que se quiera ingresar a la
Direccidon de Obras para ser aprobado, te va a obligar a materializar esto, porque esto es lo
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qgue es la norma. Por eso que lo cortamos ahi, porque el hecho de ver otra alternativa de
trazado, cambia el angulo. Entonces, también cambia la morfologia y el disefio geométrico
de la calle. Por esa razdn, lo cortamos estratégicamente ahi, porque, obviamente, esto se va
a conectar, obligatoriamente, con la urbanizacion interna del proyecto y, a su vez, posibilita
la salida, si es que tenemos que hacer algin cambio y ese cambio lo podemos hacer a través
del loteo, dejarlo listo, mientras empalma con la que vamos a proyectar nosotros en la
Actualizacién del Plan Regulador, pero como ya nos pasé la vez anterior, gueremos tener las
conversaciones correspondientes primero con los propietarios de los terrenos y poder
factibilizar y tener una opcidn viable para proponer en la Actualizacion del Plan Reguladory,
ademas, generar certezas al Colegio San Rafael de que, efectivamente, no va a pasar ese
tramo, justamente, por las instalaciones de su colegio.

El sefior Comber: si entendi bien el mecanismo, me parece
super ordenada la explicacion, muy atendible. Para ver si entendi bien: se podria generar,
como esta afectada la mitad de la calle, obviamente, eso se tiene que hacer tal cual esta
expresado en la imagen que estamos viendo, lo que no estd en amarillo y la parte que esta
en amarillo, nosotros podriamos continuar, en lo que sea terreno nuestro, por asi decirlo, o
terreno SER VIU, para continuar con esa calle, aunque no esté afectada, porque la podriamos
hacer y luego hacemos calzar la afectacién del Plan General con ese tramo y luego se
terminaria haciendo el cachito que falta entre los dos colegios, entre el Bertait y el Colegio
San Rafael. Para entender bien las etapas, porque nombrd varias etapas ahi.

La sefiora Celis: las voy a explicar aca. Este tramo hasta ac3,
seria el que quedaria gravado y eso es una Declaratoria de Utilidad Publica, que genera una
certeza, para que no se puedan iniciar las expropiaciones. Las expropiaciones serian en este
terreno y en este terreno, porque de aqui ya es terreno del proyecto, este tramo de aca.
Entonces, esto va a quedar también gravado. Eso significa que también es una Declaratoria
de Utilidad Publica para el terreno del SERVIU y el proyecto de loteo con construccion
simultanea, que tenga que desarrollar sus propias urbanizaciones, se tienen que conectar
con esta vialidad y no pueden cambiar el trazado, porque eso ya es la Declaratoria y genera
una obligacion de urbanizar y ceder, junto después con las vialidades internas que desarrolle
el proyecto. Y este dngulo, posiblemente cambie, porque no sabemos todavia por donde lo
vamos a trazar. Por eso que la cortamos aca, cosa de que esto empalme con el desarrollo
interno y después empalme con la solucién que seguramente ya la vamos a tener, para que
el proyecto conecte aca, dentro de su terreno y después conecte con lo que seria la propuesta
de la Actualizacién del Plan Regulador. Entonces, ésas son las etapas. Seguramente, cuando
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ya se esté desarrollando el loteo con su urbanizacién y se estén disefiando, ya vamos a tener
previsto este dngulo y ellos van a poder consultar, dentro de sus vialidades externas, ese
empalme, pero no lo queremos dejar gravado ahora, ya que no puedo cambiar el trazado,
porque generaria una nueva afectacién desconocida para un nuevo propietario y eso hace
gue tengamos que exponer de nuevo. Por eso mismo lo dejamos acd, que es, justamente, la
interseccién entre esta vialidad que tenia 15 metros y su continuidad de 20 metros.

El sefior Comber: me parece ordenado, pero importante la
explicacion que esta dando, porque hay un etapamiento en la ejecucion, al menos, para que
el proyecto cuente con esas dos etapas. Ahora, esto también, si lo puedo entender asi, es un
compromiso que se asume respecto a ejecutar esta vialidad en el loteo de construccion
simultanea y en la Modificacién N° 30. O sea, asumimos un montdn de compromisos que, no
por decirlos acd, son.

La sefiora Celis: bueno, igual la curva que queda ahi sin
terminar, dice algo. La verdad que era super complejo, podriamos haberla terminado, incluso
llegando al terreno, pero para poder comprometer que vamos a trabajar esa continuidad, se
deja esa curva al interior del terreno del SERVIU.

El sefior Comber: entonces, la pregunta, Alcalde, era que ese
compromiso esta, écierto?, para que también lo digamos con fuerza, porque veo que todo
apunta para alld, pero para que quede claro, al menos, que ese compromiso de continuar la
vialidad existe.

El presidente seiior Lira: bueno, es lo que hemos visto, lo
que hemos hablado con los propietarios y tendremos que buscar alguna solucién. Esa es la
férmula que estamos buscando a futuro. Obviamente, lo que dicen los Concejales aqui, tanto
Benjamin como Michael hace mucho sentido. O sea, es dificil pensar que un proyecto asi
tenga una sola salida. Entonces, l6gicamente, vamos a trabajar el punto.

El sefior Comber: gracias, Alcalde.
El presidente sefior Lira: ¢ cuantas modificaciones son?
La seiiora Celis: son 13 Observaciones agrupadas en lo que

es la Materia 1: Vialidad. Entonces, podria ser: apruebo los acuerdos de las 13 Respuestas de
la Materia 1, que es Vialidad.
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El presidente sefior Lira: perfecto.

Si no hay mds consultas en este punto, lo sometemos a
consideracion del Concejo:

Don Cristian Daly

El seiior Daly : apruebo las 13 Respuestas del tema asociado
a Vialidad.

El presidente senor Lira: gracias, don Cristidn

Don Michael Comber

El seiior Comber: apruebo las 13 Observaciones agrupadas
en el punto 1: Vialidad. Y también haciendo ver, Alcalde, los acuerdos asumidos aqui respecto
al compromiso del desarrollo de las vialidades, que estan integradas en casi todos los puntos,
pero sobre todo en el punto 1.1 de la presente Observacion. Asi que, junto con eso, apruebo
los puntos, Alcalde.

El presidente sefor Lira: mucha gracias, don Michael

éSeforita Paulette?

La seforita Guiloff: apruebo las 13 propuestas respecto a la
Materia N° 1, que es Vialidad.

El presidente seior Lira: gracias, sefiorita Paulette

é¢Don Benjamin Errdzuriz?

El sefior Errazuriz: apruebo las 13 propuestas asociadas a
Vialidad y, obviamente, teniendo en consideracidn que se va requerir un Estudio de
Mitigacion Vial, para la tranquilidad de los vecinos.

El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin
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¢Don Rodrigo Arellano?

El seiior Arellano: apruebo 11 Respuestas, Alcalde. No estoy
de acuerdo con la Respuesta 1.3, ni con la 1.8, en razéon de que me gustaria tener mas
antecedentes sobre el Informe de Capacidad Vial. Como lo desconozco, prefiero, no sé si me
pueda abstener en eso.

La seifora Celis: si

El seiior Arellano: me abstengo enla 1.3y en la 1.8, Alcalde.

El presidente sefor Lira: muy bien, gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?

El seiior Madrid: de acuerdo con las 13 propuestas respecto
a Vialidad.

El presidente senor Lira: muy bien, pues.

El presidente sefior Lira: apruebo las 13 propuestas de este
Punto de Vialidad.

Por lo tanto, se adoptan los siguientes Acuerdos:

ACUERDO N° 6970: Aprobar, por unanimidad de los presentes, las siguientes respuestas a
las Observaciones presentadas por la comunidad, en el marco de la Consulta Publica de la
Modificacién N° 30 al Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea, denominada MPRC-LB-30,
“Proyecto Nido de Aguilas”, correspondiente a la Etapa de Anteproyecto y Evaluacién
Ambiental Estratégica, de conformidad a lo establecido en el articulo 43 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y Articulo 2.1.11 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones:

En atencidn a la observacién 1.1: Solicita eliminar calle en tramo de Colegio
San Rafael.

ACUERDO 6970-1: por unanimidad de los presentes, se acoge la Observacion y
se elimina el tramo proyectado de Calle 1, que afecta al predio donde se
emplaza el Colegio San Rafael. No obstante, se estudiaran alternativas
adicionales de ingreso al terreno en la Actualizacién PRC 2030.
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En atencidn a la Observacidn 1.2: Propone nuevas aperturas viales.

ACUERDO 6970-2: por unanimidad de los presentes, no se acoge la Observacién
y se aclara que, ninguna de las nuevas aperturas viales propuestas por la
comunidad es viable; ya sea por limitaciones topograficas, por razones de
preservaciéon de elementos de valor natural y paisajistico, por las afectaciones
a utilidad publica que generan sobre propiedades y edificaciones privadas, o
por razones econdmicas asociadas a los altos costos de ejecucién de las
alternativas de conexidn propuestas. No obstante, se estudiardn alternativas
adicionales de ingreso al terreno en la Actualizacién PRC 2030.

En atencidon a la Observacion 1.3: Congestion vehicular.

ACUERDO 6970-3: con abstencién del Concejal sefior Rodrigo Arellano Falcon,
se aclara la Observacién indicando que, el Estudio de Capacidad Vial que
acompafia la presente modificaciéon, arroja que el proyecto no genera
saturaciones importantes en el entorno, de acuerdo con las mediciones
realizadas. adicionalmente, se aclara que, las medidas de mitigaciéon vial
asociadas al proyecto de vivienda en desarrollo forman parte del informe de
mitigacién vial (IMIV) que debe generar todo nuevo proyecto.

En atencidn a la observacién 1.4: Calle afecta funcionamiento del colegio.

ACUERDO 6970-4: por unanimidad de los presentes, se acoge la Observacion y
se aclara que, conforme al Acuerdo 6970-1 de respuesta a la Observaciéon 1.1,
se acoge la solicitud de eliminar el tramo proyectado de Calle 1, que afecta al
predio donde se emplaza el Colegio San Rafael.

En atencidn a la observacién 1.5: Solicita adicionar nuevas aperturas viales a
las propuestas.

ACUERDO 6970-5: por unanimidad de los presentes, no se acoge la Observacion
y se aclara que, las dos conexiones nuevas asociadas a la apertura de la Calle 1
(correspondiente a la unién de las Calles 1y 2 originales de la Imagen Objetivo),
son las que mayor viabilidad tienen desde el punto de vista de su ejecucidn. El
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resto de las aperturas viales propuestas por la comunidad en la Observacidn
1.2, no son viables; ya sea por limitaciones topogrdaficas, por razones de
preservaciéon de elementos de valor natural y paisajistico, por las afectaciones
a utilidad publica que generan sobre propiedades privadas, o por razones
econdmicas asociadas a los altos costos de ejecucién de las alternativas de
conexion propuestas. No obstante, se estudiaran alternativas adicionales de
ingreso al terreno en la Actualizacién PRC 2030. Se sugiere revisar Acuerdo
6970-2 de respuesta a la Observacion 1.2.

En atencidn a la observacién 1.6: Solicita dejar disefio de vialidad a proceso de
PUH.

ACUERDO 6970-6: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion,
indicando que, la apertura de la Calle 1 como via de ingreso, es requisito
indispensable para hacer posible el desarrollo del PUH, ya que otorga al terreno
donde se emplazara el proyecto, conexién con una via publica existente. Sin
embargo, ello no reemplaza las calles que tendrd que considerar el propio
proyecto, como parte de las obras de urbanizacién que se deben ejecutar, cuyo
disefio efectivamente debera ser coherente con el resto del PUH y se definira
en el marco del desarrollo del proyecto habitacional. Se sugiere revisar Acuerdo
6970-1 de respuesta a la Observacion 1.1.

En atencion a la observacién 1.7: Solicita eliminar proyecciéon de via Camino
nido de Aguilas.

ACUERDO 6970-7: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion,
indicando que, la eliminacién del tramo de la Calle 112 Camino Nido de Aguilas,
comprendido entre Av. El Rodeo y Av. Paseo Pie Andino, debera ser evaluada
en el marco del proceso de Actualizaciéon del Plan Regulador Comunal de Lo
Barnechea (en curso), toda vez que dicha via no queda totalmente incorporada
dentro del limite del poligono de la presente modificacidn.
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En atencidn a la observacién 1.8: Solicita estudio de impacto vial.

ACUERDO 6970-8: con abstencién del Concejal sefior Rodrigo Arellano Falcdn,
se aclara la Observacion, indicando que, el Estudio de Capacidad Vial que
acompafia la presente modificaciéon, arroja que el proyecto no genera
saturaciones importantes en el entorno, de acuerdo a las mediciones realizadas.
en relacién al Estudio de Impacto Vial, el proyecto de vivienda en desarrollo,
debera elaborar un informe de mitigacion vial (IMIV) donde se evaluara el
impacto vial que generara el proyecto sobre su entorno y se proponen medidas
de mitigacidén para reducir dicho impacto. Se sugiere revisar Acuerdo 6970-3 de
respuesta a la Observacién 1.3

En atencion a la observacién 1.9: Solicita aclarar la factibilidad de ejecucidon
de las calles.

ACUERDO 6970-9: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observaciodn,
indicando que, la totalidad del trazado propuesto para la Calle 1 es factible de
ser ejecutado. Sin embargo, conforme al Acuerdo 6970-1 de respuesta a la
Observacion 1.1, se decidid eliminar el tramo que afecta al predio donde se
emplaza el Colegio San Rafael.

En atencidn a la Observacion 1.10: Solicita modificar trazado de calle en tramo
de Colegio San Rafael.

ACUERDO 6970-10: por unanimidad de los presentes, se acoge la Observaciodn,
indicando que, conforme al Acuerdo 6970-1 de respuesta a la Observacion 1.1,
se decidid eliminar el tramo que afecta al predio donde se emplaza el Colegio
San Rafael. No obstante, se estudiaran alternativas adicionales de ingreso al
terreno en la Actualizacién PRC 2030.

En atencidn a la Observacion 1.11: Solicita eliminar calle en tramo El Rodeo
Interior.

ACUERDO 6970-11: por unanimidad de los presentes, no se acoge la
observacion, indicando que, se mantiene el trazado original propuesto para la
calle 1 en tramo que conecta con calle el rodeo interior.
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En atencién a la Observacion 1.12: Solicita modificar trazado de calle en tramo
el rodeo interior.

ACUERDO 6970-12: por unanimidad de los presentes, no se acoge la
Observacion, indicando que se mantiene el trazado original propuesto para la
Calle 1, en tramo que conecta con Av. El Rodeo aledafio a la Quebrada Los
Pitufos.

En atencidn a la Observacion 1.13: Solicita dejar Unicamente calle de tramo El
Rodeo Interior.

ACUERDO 6970-13: por unanimidad de los presentes, se acoge la Observacion,
indicando que, conforme al Acuerdo 6970-1 de respuesta a la Observacién 1.1,
se decidid eliminar el tramo que afecta al predio donde se emplaza el Colegio
San Rafael.

El presidente seior Lira: seguimos con la Directora
Vamonos al otro Punto.

La sefora Celis: seguimos ahora con el resto de las
clasificaciones.

Vamos a pasar a la Materia 2: Medio Ambiente. Aqui tuvimos
55 Observaciones, agrupadas en dos Observaciones que vamos a ver a continuacién.

Materia 2: Medio Ambiente:
Observacion 2.1: Contaminacion Acustica

La seifiora Luna: Antecedentes y Fundamentos. Se exponen
distintos efectos que generaria la construccién de la Calle 1 proyectada sobre el predio en
gue se emplaza el Colegio San Rafael, asociado a la contaminacidn acustica, entre ellos: ruido
ambiental, ruido de camiones y maquinarias, afectaciones sobre la concentracién vy
aprendizaje de los nifios, dificultad para realizar las clases adecuadamente, efectos negativos
sobre los nifos con trastorno autista que asisten al colegio.
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La sefora Celis: en esta Observacién se agruparon 50
ingresos.

Aclaracion Técnica: se aclara que la eliminacidn del tramo de
la calle, en el Colegio San Rafael, respecto de la Observacién 1.1, se eliminan las
externalidades negativas asociadas a la contaminacidon acustica que implica en dicha calle.
Aqui también cabe sefialar que, efectivamente, una vez que este proyecto se ejecute y se
desarrolle, obviamente, va a tener que cumplir también con las mitigaciones que genere el
ingreso al Sistema de Evaluacion Ambiental y ahi también son evaluados estos aspectos,
teniendo en consideracién que también el Concejo ha pedido evaluar una nueva apertura de
calle, que también podria quedar no tan cerca quizas, pero también podria ser una
alternativa. Todos esos antecedentes tienen que ser evaluados cuando ingresen al Servicio
de Evaluacién Ambiental.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar que, con la
eliminacion del tramo proyectado de la Calle 1 que afecta al predio donde se emplaza el
Colegio Polivalente San Rafael, se mantienen las condiciones acusticas existentes en el sector.
Ver Observacién Acuerdo 1.1.

Materia 2, seguimos con la Observacion 2.2: Dafio
Medioambiental. Aqui tenemos 5 Observaciones agrupadas.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: se exponen
distintos efectos que generaria la construccién de la Calle 1 proyectada sobre el predio en
qgue se emplaza el Colegio San Rafael, asociado a dafo medioambiental; entre ellos:
destruccién de parte de la naturaleza, que actualmente estd intacta en el sector; se destruye
un cerro sin preocupacién por el medio ambiente ni por hacer algo mds natural y acogedor;
no hay conciencia de la vegetacidn nativa ni de los humedales que hay en la zona; el proyecto
genera contaminaciéon ambiental.

La seifiora Celis: Aclaracién Técnica: 1) el proyecto de
vivienda de interés publico que se desarrollard en el sector, sujeto a modificacién, se
encuentra sujeto al articulo 21 de la Ley 20.283, sobre recuperaciéon del bosque nativo y
fomento forestal, por lo que deberd presentar un plan de manejo y deberd ingresar al Sistema
de Evaluacién Ambiental, para etapa de desarrollo del proyecto, conforme a la Ley 19.300,
Sobre Bases Generales de Medio Ambiente. También sefialar que lo que exija el SEA, debera
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estar aprobado antes de la construccién de las viviendas; 2) es importante aclarar que la
presente modificacién no cuenta con competencias para realizar Estudios de Impacto
Ambiental o Declaraciones de Impacto Ambiental asociados a la construccién de vivienda,
dado que se enfoca en la normativa territorial y no en el proyecto de construccién en si. En
ese sentido, para los procesos de planificacion urbana como éste, el procedimiento que
acompaia en la elaboracidon del Plan, es la Evaluacién Ambiental Estratégica, la cual se inicid
el 14 de junio del afio 2022 y define los factores criticos de decision y los objetivos
ambientales de la propuesta y que de acuerdo al Ordinario RRNN N° 202 de la Seremi de
Medio Ambiente, de fecha 06 de marzo del afio 2023, informa la adecuada aplicacion de la
Evaluacién Ambiental Estratégica. 3) En relacion a la apertura de la Calle 1, remitirse a la
Observacion 1.1.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar, sefialando que, en
la Etapa de Proyecto de Arquitectura, se debera dar cumplimiento a la Ley N° 19.300, sobre
Bases Generales de Medio Ambiente, ingresar al Sistema de Evaluacion Ambiental y
desarrollar el Plan de Manejo de Recuperaciéon de Bosque Nativo, materias que seran de
competencia del SERVIU Metropolitano, en la Etapa de Desarrollo del Proyecto Habitacional,
con el apoyo del Municipio.

Con esto hemos terminado la Materia

El presidente seior Lira: muy bien, pues

Aqui estamos absolutamente de acuerdo en que todo tiene
qgue hacerse con los Estudios, por el impacto que puede producir un proyecto como éste. Asi
gue lo vamos a someter, por supuesto, a todos los Estudios de Impacto Ambiental.

No sé si hay comentarios en este Punto

Si no, lo sometemos a consideracion del Concejo:

Don Cristian Daly, son dos puntos

El seiior Daly : apruebo los dos puntos, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Cristidn
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¢Don Michael Comber?
El sefior Comber: apruebo las dos aclaraciones que se

emitieron en este punto, Alcalde.

medio ambiente, Alcalde.

Ambiente, Alcalde.

propuestas de medio ambiente.

El presidente seior Lira: gracias, don Michael

éSenorita Paulette Guiloff?

La senorita Guiloff: apruebo las dos propuestas referentes a
El presidente sefnor Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢Don Benjamin Errazuriz?

El sefor Errazuriz: apruebo las dos propuestas, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El seiior Arellano: apruebo las dos Respuestas, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El sefor Madrid: apruebo las dos propuestas de Medio

El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco.

El presidente seiior Lira: apruebo yo también las dos

Por lo tanto, se adoptan los siguientes Acuerdos

relacionados con la Materia de Medio Ambiente:
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En atencidn a la Observacion 2.1: Contaminacion acustica

ACUERDO 6970-14: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion,
indicando que, con la eliminacién del tramo proyectado de Calle 1, que afecta
al predio donde se emplaza el Colegio San Rafael, se mantienen las condiciones
acusticas existentes en el sector. Se sugiere revisar Acuerdo 6970-1 de
respuesta a la Observacién 1.1.

En atencidén a la Observacion 2.2: Daio medioambiental.

ACUERDO 6970-15: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion,
indicando que, el proyecto habitacional debera dar cumplimiento a la Ley
N°19.300 Sobre Bases Generales de Medio Ambiente, ingresar al SEA vy
desarrollar el Plan de Manejo de Recuperacion de Bosque Nativo, materias que
seran de competencia del SERVIU Metropolitano, en la Etapa de desarrollo del
proyecto habitacional, con el apoyo del Municipio.

El presidente sefior Lira: muy bien, sefiora Francisca,
seguimos.

La sefora Celis: Materia 3, Disminuir Altura. Aqui
tenemos una Observacidn agrupada, que tuvo 11 ingresos.

Observacioén 3.1: Solicita gradualidad de alturas y evitar
abalconamientos.

La seilora Luna: Antecedentes y Fundamentos: el Concejo
Municipal acordd, en su Sesion SE-284, que se respetaria el concepto de gradualidad en la
construccion de las viviendas, para evitar el abalconamiento sobre nuestras casas y mitigar
la provocacion del ruido, situacion que en la nueva propuesta de zonificacion no se estaria
respetando. 2) Se crea una nueva Zona HP4, cuyo fundamento es dar gradualidad a la altura
de edificacién. Sin embargo, se emplaza en una zona de alta pendiente, 22,5%, dejando a
los vecinos de calle Camino Colonial totalmente expuestos en lo visual y lo acustico. 3)
Solicitamos que la Zona HP4 sea reemplazada por una mayor extension de area verde
nueva, asegurandose que ésta cubra todas las areas de mayor pendiente. La gradualidad en
cuanto a la altura de edificacién, debera entonces, trasladarse a la Zona HP6, dejando
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dentro de esta darea, zona establecida como HP2, al poniente del terreno, para la
construccion de casas tan anheladas por los allegados, Zona HP4 y Zona HP6. 4) Es
importante sefialar que la gradualidad de altura debe respetarse respecto a todos los
vecinos colindantes existentes y debe quedar reflejada en el Plan Regulador del terreno. 5)
Dada la diferencia de altura entre los vecinos residentes en las casas de hasta dos pisos y la
altura de edificacidon de hasta 6 pisos, sumada la diferencia de cota de 20 a 30 metros
respecto a las viviendas del sector, se produce un abalconamiento que impacta en la
privacidad de las casas y en la propagacion del ruido. Para esto, proponemos extender el
area verde y la construccion escalonada, siendo las viviendas mas cercanas a los vecinos las
colindantes existentes; edificacion tipo casas de hasta dos pisos y dejando las de mayor
altura en forma escalonada, en el borde del terreno cercano a la calle Camino Nido de
Aguilas. 6) Los edificios que piensan construir, al estar en un cerro, serdn mucho mas altos
qgue los pisos reales que tengan. Esto es francamente malo para todos los vecinos que
colindaran con ellos, ya que la privacidad de sus jardines se acabara y la calidad de vida sera
otra. En la practica, esto equivale a construir edificios de cuatro pisos, cuyo primer piso
equivaldria a uno de seis. Es decir, una torre de diez pisos, junto a casas de dos pisos. Las
alturas de las construcciones se deben irincrementando de manera gradual, pasando de los
2 alos 4 y luego a los 6 pisos. Esto se logra estableciendo, a continuacién del area verde
nueva, una franja de construcciones de maximo dos pisos, similar a lo que ocurre con los
vecinos colindantes en El Huinganal, barrio donde estara inserto el proyecto y destinando,
luego hacia el poniente, una segunda franja, que permita construccién de como maximo 4
pisos y restringiendo la maxima altura a 6 pisos en la porcién mas al oriente del predio. De
esta manera, se estaria aplicando el mismo concepto de gradualidad en la transicidn de las
alturas que se utiliza como idea eje en la Actualizacién del PRC de toda la comuna, tanto del
proyecto hacia sus vecinos como dentro del mismo proyecto.

La sefora Celis: Aclaracién Técnica: 1) el Concejo
Municipal fijé, en Acta de Sesion Extraordinaria 284, como parte de los términos en que se
procederd a la elaboracion del Anteproyecto, que la altura maxima debera integrar los
conceptos de gradualidad e integracidn. 2) En funciéon de lo anterior, la propuesta de
Anteproyecto toma como base la zonificacién de la altura de la Alternativa 1 y genera una
franja de Zona HP4, donde la altura mdxima se reduce a 4 pisos y 14 metros, con la finalidad
de generar gradualidad entre el futuro proyecto y las viviendas emplazadas al oriente del
terreno. Se debe tener presente que la altura actual de la Zona J, original del terreno,
considera 10,50 metros de altura, por cuanto sélo es un aumento de 3,5 metros. 3) De igual
forma, se mantiene la propuesta que consideraba mayor superficie de drea verde AVN2, la
cual juega un rol integrador y de gradualidad, que permite generar un espacio de transicion
con beneficios multisistémicos para toda la comunidad, residentes y futuros beneficiarios
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del proyecto. 4) En total, se genera una distancia que varia entre los 100 y 130 metros entre
las viviendas existentes en torno a Camino Colonial y la Zona HP4, debiendo considerar que
la zona en cuestidon no serd edificada por completo, sino que albergard parte de la
urbanizacion, calles y edificaciones del proyecto de vivienda que se desarrolle. 5) Respecto
a la gradualidad con las zonas colindantes, se aclara que la Zona J, La Dehesa, del Plan
Regulador Comunal vigente, admite una altura maxima de dos pisos y 10.50 metros y
colinda con una porcién de 3.200 metros cuadrados de Zona HP6, donde por superficie y
emplazamiento es poco probable que se desarrolle vivienda en atura, siendo mas factible
el emplazamiento de zonas de dareas verdes, equipamiento con el que debe contar todo
proyecto de vivienda. Sin embargo, la decisidon sobre la distribucién y disefio final del
proyecto, es materia del proyecto de arquitectura, cuyo desarrollo es de responsabilidad
del SERVIU Metropolitano, con el apoyo y participacion del Municipio. 6) Respecto de la
gradualidad con las zonas colindantes, se aclara que la Zona L, Circulacién Vial del Plan
Regulador Comunal vigente, admite una altura maxima de 5 pisos y 20 metros de altura
para el Uso Equipamiento. En la actualidad, en la Zona L colindante con el proyecto, se
emplazan dos establecimientos educacionales, con edificaciones que varian entre los dos y
tres pisos de altura, existiendo una diferencia de 9,5 metros si se alcanzara la altura maxima
de 6 pisos en la Zona HP6 aledafia. 7) No obstante, en el marco del plano urbano
habitacional, se podran trabajar soluciones de disefio que permitan generar una propuesta
conciliadora con el contexto, en términos de la distribucion, emplazamiento y orientacién
que tendrdn las edificaciones del proyecto de vivienda. 8) Respecto a la respuesta de
zonificacién planteada en las solicitudes vecinales, se realizé un calculo de cabida
estimativo, que arroja como resultado una cabida inferior al minimo de 500 viviendas
requeridas para el desarrollo del proyecto. A continuacidn, se desglosa el calculo realizado.
De acuerdo a la presentacién que hicieron los vecinos y la grafica que ellos mandaron, la
Zona HP6, con 350 habitantes por hectdrea, quedaria con 3,8 hectdreas, lo que daria una
cantidad de 1.137 habitantes, lo que arrojaria una cantidad de 334 viviendas. Asimismo, la
Zona HP4, con 350 habitantes por hectdrea, quedaria reducida a una hectarea, con 350
habitantes, lo que daria una cabida de 88 viviendas. Finalmente, la HP2 propuesta por los
vecinos, con una densidad de 43 habitantes por hectdrea, daria lugar a 0,85 hectareas, con
37 habitantes, lo que daria lugar a 9 viviendas. Si sumamos la totalidad de las viviendas con
este desglose, daria un total de 1.724 habitantes y un total de 431 viviendas, muy por debajo
de las 500 viviendas minimas que tenemos que contemplar para el proyecto de vivienda de
interés publico.

Acuerdo Sugerido: Se recomienda aclarar que la
propuesta de zonificacién del Anteproyecto, incorpora una franja de Zona HP4 en su
costado poniente, buscando la inclusion de los conceptos de gradualidad e integracion. No
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obstante, en el marco del Plano Urbano Habitacional PUH, se podran trabajar soluciones de
disefo que permitan generar una propuesta conciliadora con el contexto, en términos de
la distribucidn, emplazamiento y orientacién que tendran las edificaciones del proyecto de
vivienda.

El presidente sefior Lira: muy bien
Se ofrece la palabra en este Punto.
El senor Comber: si, Alcalde.

Una consulta respecto a esto: la Observacién, a pesar de
gue hace una zonificacién que no resulta, no soporta el proyecto, habla del tema de la
gradualidad, que lo resuelven con un area verde enorme. Entonces, claro, ahi se produce
ese problema que empuja hacia atras las zonas de edificacién y eso hace que la densidad
no dé para las 500 viviendas. Pero respecto a la zonificacidn que ya esta propuesta, sin
modificar la zona, hoy dia hay cuatro pisos y esto, Directora, se hablé en alguna instancia,
gue se requeria un posible escalonamiento. Entonces, no es que las casas iban a tener
cuatro pisos de altura sobre la quebrada, sino que, probablemente, esto iba a requerir un
escalonamiento, pero ese escalonamiento podria también ser posible con los mismos tres
pisos que hoy dia estan estipulados en la Zona J. O sea, el HP4 podria corresponder a algo
mas cercano a la Zona J, aceptando todavia el escalonamiento y también siendo mucho mas
cercano a la propuesta, al anhelo de tener casas en algunas zonas del sector. Entonces,
manteniendo las densidades, postular tres pisos al menos en la zona morada, cosa que
puedan convivir el concepto de la vivienda con patio, o la vivienda unifamiliar, junto al
concepto de la gradualidad, sin necesariamente hacer crecer el area verde de la forma como
esta planteada, porque vemos que no flota la propuesta.

La senora Celis: efectivamente, como lo hemos sefialado,
las alturas de 4 pisos son los maximos. O sea, se pueden hacer dos, tres pisos y hasta cuatro
pisos. La idea de dejar los cuatro pisos es dar cierta flexibilidad, porque las zonificaciones
hoy dia son rigidas y el proyecto puede tener escalonamientos y, justamente, tener
implicancias sobre el disefio. En ese sentido, aqui lo importante y por eso también marcar
la diferencia, la zonificacion no determina el proyecto. El proyecto lo determina el Plan
Urbano Habitacional y lo que se va a trabajar con los vecinos y la comunidad, asi como
también los distanciamientos, las orientaciones, el tipo de vivienda no esta definido y no es
materia de la planificaciéon urbana. En ese sentido, lo que se trata de dar aqui, con una
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zonificacién, es dar las condiciones para que cualquier tipo de proyecto sea posible y no
tener que encasillar un proyecto a cumplir con ciertos requerimientos. También, otra cosa
gue habiamos conversado anteriormente, es que, efectivamente, este proyecto tiene que
contener vialidad. La vialidad que, seguramente, va a tener que dar acceso también al
Parque, no puede ocupar el Parque. Entonces, va a tener que adicionarse y, seguramente,
va a ocupar parte de la Zona del HP4 y eso también hace que el distanciamiento fije la
amplitud que se quiere generar y darle acceso a ese Parque, lo que va a generar la vialidad
y asi mismo, en el fondo, las viviendas también van a tener menor superficie de HP4 para
desarrollarse. Por lo tanto, para no estrangular la propuesta, se sugiere mantener los cuatro
pisos, para dar mayor flexibilidad al proyecto. Ese es el tope, 4 pisos, podrian ser 362, va a
depender del desarrollo del disefio del proyecto.

El presidente sefor Lira: bueno, eso es lo importante, que
el PUH va a ser un desarrollo consensuado, pero también hay que considerar que aqui
estamos hablando de 100 a 130 metros. No sé en qué parte de la comuna tenemos un
distanciamiento asi. Entonces, estamos hablando de una cosa Unica de distanciamiento, con
parque entre medio, con vegetacidon nativa y una cosa yo diria no usual en lo que es la
comuna, porque a todos nos gustaria tener mas de cien metros de distanciamiento, pero

no es algo que se dé normalmente. Aqui se estd dando un distanciamiento entre los 100 y 130
metros, va a haber una calle, ademds entre medio, que va a distanciar ain mas a las casas. Entonces, es bueno
aclarar ese punto: la dimensidn respecto a lo que es la comuna.

La sefiora Celis: y, ademas, sefialar que también esto va a
brindar beneficios multistémicos a la comunidad. Mas que el distanciamiento, yo creo que
aqui lo importante es el sentido de integracidon. El Parque es un factor de integracion,
ademas de poder consolidar vistas y tener lugares de esparcimiento; eso es lo que busca el
proyecto. Ademas, ese parque, con una vialidad, lo va a poder conectar de mejor manera
y, por lo tanto, ahi se estd dando un espacio publico de calidad, que va a beneficiar tanto a
los vecinos que ya existen viviendo ahi en el sector de El Huinganal y del sector de Camino
La Laguna y El Rodeo, como también a los nuevos vecinos que van a llegar a vivir al proyecto
habitacional. Entonces, yo creo que mas que verlo como una distancia, hay que verlo como
un lugar de integracién, con un espacio publico de calidad, que integra y que genera
beneficios multisistémicos con biodiversidad, con una quebrada que se estd trabajando
para que se consolide como un humedal urbano y que, ademads, se va a conectar con el
Parque Huinganal y que vamos a tener por ahi también un acceso peatonal y vamos a poder
tener la posibilidad de ir conectando nuestros parques a través de la quebrada. Entonces,
yo creo que son muchos los beneficios que se obtienen con esta propuesta y, ademas,
también se logra lo que nosotros les habiamos prometido y lo que se habia acordado en la
Sesion Extraordinaria de la Imagen Objetivo, que era generar también esta integracion, pero
con gradualidad.

El presidente seiior Lira: es importante también el tema
del humedal urbano. Hemos visto la discusién que se ha producido en la prensa, con la
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nueva Ley de Humedales Urbanos. Aqui se estd proponiendo que estos humedales sean
humedales urbanos, lo cual también le da una proyeccién a futuro de que se van a mantener
asi. Es una garantia para los vecinos, que estos humedales se van a conservar y se van a
proteger y se van a acoger a esta Ley de Humedales Urbanos. Asi que también eso es una
cosa adicional muy importante.

Muy bien, pues, lo sometemos a consideracién del
Concejo, entonces, es un punto en este caso:

Don Cristian Daly
El sefor Daly : apruebo, Alcalde.
El presidente senor Lira: gracias, don Cristidn

Don Michael Comber

El sefior Comber: podemos visualizar un segundo, Directora,
la ldmina. Bueno, este punto no me termina de cuadrar.

El presidente sefior Lira: yo ofreci la palabra, Concejal

El sefior Comber: si, ya hablé, si yo sé. Voy a emitir mi
observacién, pero también para transmitir el punto, mas alld de seguir dandole vuelta.
Apruebo el punto, porque también creo que hay una confianza en el proceso, en las cosas
que se han dicho acd. Solamente que la discusidn sobre el distanciamiento o no
distanciamiento, me parece que no es ésa la discusidn, sino mas bien es la discusién de la
topografia; lo he mencionado hartas veces y el abalconamiento o no abalconamiento o del
relacionamiento de cuerpos que son en altura con otros que no son en altura. Las medidas
que se han expuesto acd, quiero decirlo también, no me parecen las correctas; las mediciones
gue yo he hecho no corresponden ni a cien ni a ciento treinta metros, punto uno. Punto 2,
en otras partes de la comuna en que hay quebradas, la distancia es de 80 y 100 metros,
porque la morfologia, la topografia genera una condicién distinta a que si fueran
distanciamientos planos. Cien metros, estamos hablando de una cuadra, o sea, es un
distanciamiento enorme. Entonces, discrepancias con datos que no van escritos acd y por eso
voy a aprobar el punto, Alcalde, porque no esta escrito, pero, con algunas de las opiniones
qgue se han dado aca, quiero decir que no estoy de acuerdo, porque no me parece que los
nimeros estén cuadrando con lo expuesto, pero lo que estd escrito ahi, lo puedo aprobar.
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Por eso le estaba dando una vuelta porque me parece que algunos de los datos o cosas que
van anadidos a esta Observacion, no estan siendo tan precisos y por eso me gustaria y voy a
seguir insistiendo, que esto hay que verlo en corte y en proyecto y eso asumo y por eso
también paso la pelota al proyecto. Acd va a ser importantisima esa solucidon que Ud. esta
diciendo Directora, que se va a ver en proyecto y no en norma. Yo creo que le estamos
poniendo mucha carga a la norma y éstas son cosas de proyecto. Por eso apruebo el Punto,
pero no podia dejar de hacer la observacién respecto a la distancia, a las relaciones y esas
cosas. Yo creo que vamos a tener que entrar a un grado de precision mucho mayor mafiana
u hoy dia en la tarde, porque me parece que no esta muy ajustado.

La sefiora Celis: no hay ningun problema, Concejal.
Efectivamente, son mediciones aproximadas, porque todas las viviendas estdan a una
distancia distinta del parque y de la propuesta. Asi que también lo podemos medir con
precision. También en la Etapa de Proyecto y en el PUH también vamos a poder trabajar con
esos elementos y con esas distancias para poder establecer ciertos criterios. Asi que no hay
ningun problema en que lo sigamos trabajando. Aqui quizas también mencionar que nosotros
ponemos una aclaracién, porque la Observacidn hace una precisién en que no se esta
cumpliendo el sentido de la gradualidad. Nosotros creemos que, con la propuesta si se
cumple. Por eso que ponemos aclarar y no acoger. Obviamente, la propuesta de zonificacién
que proponen los vecinos no se acoge, se mantiene lo que se propuso en el Anteproyecto,
justamente, porque entendemos que eso responde al concepto de gradualidad.

El presidente seiior Lira: bien, pues. Por eso que se habla de
100 a 130 metros y los metros son metros, asi que son medibles. Muy bien, pues.

Senorita Paulette Guiloff

La sefiorita Guiloff: estoy de acuerdo, Alcalde, con Ia
Respuesta a la Observacién, relacionada con la materia de disminuir altura, entendiendo lo
qgue hablaba la Directora que, en el marco del Plan Urbano Habitacional se van a discutir y
vamos a poder trabajar el disefio que permita una propuesta conciliadora en torno a altura,
gradualidad y todo ese tipo de cosas que son tan importantes para los vecinos.

El presidente seior Lira: ¢aprueba el punto?

La seinorita Guiloff: si, le dije que lo aprobaba.

El presidente seior Lira: gracias, sefiorita Paulette
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Don Benjamin Errazuriz

El sefor Errazuriz: Alcalde, yo estoy de acuerdo con la
respuesta entregada con respecto a la disminucién de la altura, la materia del punto 3,
porque hemos sido enfaticos en que vamos a respetar y vamos a hacer todos los esfuerzos
por tener una gradualidad.

El presidente sefior Lira: muchas gracias, don Benjamin

Don Rodrigo Arellano

El seiior Arellano: apruebo el punto 31 también, Alcalde,
bajo el acto de buena fe, por cierto, de que vamos a discutir después el modelo adecuado
para respetar los principios de gradualidad e integracion que hemos acordado en este
Concejo.

El presidente senor Lira: perfecto, muchas gracias, don
Rodrigo.

Don Francisco Madrid
El seiior Madrid: apruebo la propuesta N° 3, Alcalde.
El presidente sefor Lira: gracias, don Francisco.

Por lo tanto, se adopta el siguiente Acuerdo:

En atencidn a la observacién 3.1: Solicita gradualidad de alturas y evitar abalconamiento.

ACUERDO 6970-16: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacidn,
indicando que, la propuesta de zonificacion del anteproyecto, incorpora una
franja de Zona HP(4) en su costado poniente, buscando la inclusiéon de los
conceptos de gradualidad e integracién. No obstante, en el marco del Plan
Urbano Habitacional (PUH) se podran trabajar soluciones de disefio que
permitan generar una propuesta conciliadora con el contexto, en términos de
la distribuciéon, emplazamiento y orientaciéon que tendrdn las edificaciones del
proyecto de vivienda.

49



LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS UNA COMUNA MEJOR

SECRETARIA MUNICIPAL

El presidente seior Lira: seguimos, entonces.
Adelante, sefiora Francisca.

La sefora Celis: continuamos con la Materia N° 4: Area
Verde. Aca tenemos 4 Observaciones.

Observacidn 4.1: solicita eliminar el drea HP4 y adicionarla al
area verde. Aqui tenemos agrupadas 9 Observaciones.

La seilora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) se crea
una nueva Zona HP4, cuyo fundamento es dar gradualidad a la altura de edificacion. Sin
embargo, se emplaza en una zona de alta pendiente, 22,5, dejando, a los vecinos de calle
Camino Colonial, totalmente expuestos a lo visual y lo acustico. Segun el Estudio Fundado de
Zona de Riesgo, hecho para la Actualizacién del Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea, la
Zona HP4 se ubica en la zona de gran pendiente, con procesos de ladera, de susceptibilidad
alta, lo que corresponde a Area de Riesgo. 3) Reemplazar la Zona HP4 propuesta por una
extensidon de drea verde nueva, asegurandose de que ésta cubra todas las dareas de mayor
pendiente. 4) Destinar el drea verde a preservacion y restauracion ecolégica cerrada, con
acceso controlado a través del Parque El Huinganal. Ello, para preservar el invaluable valor
ecolégico y medioambiental de las quebradas y futuros Humedales El Gabino, La Rucia y Los
Pitufos, conservando la cobertura vegetal existente y fomentando la reforestacién del area
verde nueva con la vegetacidén nativa.

La sefiora Celis: Aclaracién Técnica: 1) la propuesta de
Anteproyecto, toma como base la zonificacidn de la Alternativa 1 y genera una franja de Zona
HP4, donde la altura maxima se reduce a 4 pisos, con la finalidad de generar gradualidad
entre el futuro proyecto y las viviendas emplazadas al oriente del terreno; 2) de igual forma,
se aclara que, en la propuesta de Anteproyecto, se realizé una media entre el area verde
propuesta en la Alternativa 1 y 2 AVN2, de tal manera de hacer que ésta juegue un rol
integrador y de gradualidad, que permite generar un espacio de transicion con beneficios
multisistémicos para la comunidad: residentes y futuros beneficiarios del proyecto. 3 ) En
relacion al Riesgo, se aclara que tanto el Estudio Fundado de Riesgo que acompafa la
Modificacién N° 30, como el desarrollado para la Actualizacién del Plan Regulador Comunal
Lo Barnechea 2030 en curso, identifica la presencia de moderadas susceptibilidades de
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procesos de ladera en el area sujeta a modificacion. 4) Respecto a la propuesta de
zonificacién planteada en las solicitudes vecinales, se realizé un calculo de cabida estimativo,
que arroja como resultado una cabida inferior al minimo de 500 viviendas requeridas para el
desarrollo del proyecto. A continuacién, se desglosa el cdlculo realizado: HP6, 300 habitantes
por hectdrea, daria como resultado 3,8 hectdreas, con 1.337 habitantes, con un resultado de
334 viviendas.

Acuerdo Sugerido: se recomienda no acoger, manteniendo
la franja de Zona HP4 propuesta, buscando la inclusién de los conceptos de gradualidad e
integracién y garantizar que el proyecto puede albergar las 500 viviendas comprometidas.

Observacion 4.2: Solicita eliminar area verde. Aqui tenemos
dos Observaciones.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) Lo
Barnechea es la cuarta comuna con mayor cobertura vegetal de Santiago, con una cobertura
arbodrea de 34%, lo que se explica por la gran cantidad de jardines, bandejones, plazas y
parques, incluyendo el recientemente inaugurado Parque El Huinganal, reconocido en el
Anteproyecto de la modificacién; 2) es una comuna que carece de suelo para viviendas
sociales con un déficit estimado de 3 mil familias. 3) Los 15.211 metros cuadrados destinados
a area verde AVN2, segun la propuesta de Anteproyecto, equivalentes al 15% del terreno,
debiesen destinarse a las familias sin casa, para mejorar su densidad, cabida o disefo de
emplazamiento. Ello, considerando que, ademas, el proyecto tendrd areas verdes que deben
cederse como exigencia de urbanizacién. 4) Solicitamos eliminar el area verde AVN2 vy
destinar estos 15.211 metros cuadrados, en su totalidad, al Uso de Suelo ZHP4, para priorizar
la calidad, amplitud y sustentabilidad de los terrenos para vivienda social, evitando que se
repitan los problemas de hacinamiento que sufrimos hoy.

La seiiora Celis: Aclaracion Técnica: como antecedentes
generales respecto de la justificacidn de la inclusion de areas verdes en el terreno, se deben
tener presente y en consideracion, los siguientes aspectos: 1) el Plan Regulador vigente
reconoce como area de riesgo la franja de 40 metros de la Quebrada El Gabino, dispuesta en
el Plan Regulador Metropolitano de Santiago, que en el marco de la Actualizacién del Plan
Regulador Comunal y en la presente modificacidn, se propone ajustar, de conformidad a lo
sefalado en el articulo 2.1.7 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones;
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2) entre los antecedentes expuestos en el plano, destacan las fajas de restriccidon
determinadas por la Direccion de Obras Hidraulicas, la DOH. Ahi se sefiala: franja de
restriccion de 20 metros, desde eje Quebrada El Gabino, por riesgo de inundacién, segun
Ordinario N° 884, de fecha 19 de octubre de 2004, segun el Plano SB 632 del afio 2005, Lo
Barnechea; franja de restriccion de 10 metros desde el eje afluente Quebrada La Rucia por
riesgo de inundacién, segun Ordinario N° 884, de fecha 19 de octubre de 2004, segln Plano
SB 63205, Lo Barnechea. 3) Lo anterior es reforzado con la definicién de un area de riesgo de
inundacién por desborde de cauce y flujos AR1B, reconociendo las areas expuestas a muy
alta susceptibilidad de inundacidn, para los efectos de la aplicacién de las disposiciones
establecidas en el articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
4) Por otro lado, la Municipalidad esta impulsando la Declaracion de la Quebrada El Gabinoy
su afluente, como Humedal Urbano, lo que implica el resguardo del drea de corredor
biolégico de alta relevancia, de conformidad con lo sefialado en la Ley 21.202, que modifica
diversos cuerpos legales, con el objetivo de proteger los humedales urbanos. A su turno, es
importante destacar que el contexto reglamentario sefiala, en su articulo 3, que se deberan
considerar acciones que permitan planificar la proteccidn, conservacién y uso racional de
humedales urbanos de forma integrada a otros elementos del entorno construido. 5) El area
verde nueva AVN2 propuesta no sélo atiende la condicidon de drea verde recreativa, sino que
también busca generar un corredor verde en torno a la Quebrada El Gabino, que pueda unir
peatonalmente hacia el norte, con el Parque Francisco Bulnes Correa y, al mismo tiempo,
posibilite la conexion peatonal entre el sector sujeto a modificaciéon y Avda. El Rodeo,
mediante la continuidad del Parque El Huinganal hacia el sur. En ese sentido, el area verde
se plantea como una oportunidad de integrar espacios colectivos de la comunidad presente
en el territorio, a través de futuros senderos y ciclopaseos, a través de un sistema de areas
verdes, que otorgue beneficios multisistémicos y de biodiversidad. 6) El ancho del drea verde
en cuestién apunta a generar una gradiente que permita generar gradualidad entre las
edificaciones de 4 y 6 pisos, que se construirdn en el terreno donde se dispone la localizacion
del proyecto habitacional y aquellas viviendas existentes en el sector de El Huinganal, al
tiempo que se busca resguardar las condiciones naturales y paisajisticas presentes en el
entorno de la Quebrada El Gabino.

Acuerdo Sugerido: se recomienda no acoger, manteniendo
el area verde nueva AVN2 propuesta, con la finalidad de generar un corredor verde, incluir
los conceptos de gradualidad, integracién y beneficios multisistémicos, resguardando el valor
natural y paisajistico presente en el drea.

Observacion 4.3: Solicita la disminucion del area verde. Aqui
también tenemos 1 Observacion.
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La seilora Luna: Antecedentes y Fundamentos: mas
viviendas, menos dreas verdes, ya que hay mucha area verde en nuestra comuna y tenemos
un parque al lado y muchas familias que necesitamos casas.

La sefiora Celis: Aclaracion Técnica: como antecedente
general respecto de la justificacion de mantener areas verdes en el terreno, se deben
considerar los siguientes aspectos: 1) el Plan Regulador vigente reconoce como darea de
riesgo, la franja de 40 metros de ancho de la Quebrada El Gabino, dispuesta en el Plan
Regulador Metropolitano de Santiago, que en el marco de la Actualizacién del Plan Regulador
y en la presente modificacidn, se propone ajustar, de conformidad con lo sefialado en el
articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones; 2) entre los
antecedentes expuestos, en el plano destacan las franjas de restriccién por riesgo de
inundacién de 20 metros para el eje de la Quebrada El Gabino y 10 metros para la Quebrada
La Rucia, restricciones determinadas por la Direcciéon de Obras Hidraulicas del MOP. Lo
anterior es reforzado con la definiciéon de un area de riesgo de inundacion por desborde de
cauce y flujos, AR1D, reconociendo las areas expuestas a muy alta susceptibilidad de
inundacién para los efectos de la aplicacién de las disposiciones establecidas en el articulo
2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. 4) Por otro lado, la
municipalidad esta impulsando la Declaracidn de la Quebrada El Gabino y su afluente como
Humedal Urbano, lo que implica un resguardo del drea del corredor biolégico de alta
relevancia, de conformidad a lo sefialado en la Ley 21.202, que modifica diversos cuerpos
legales, con el objeto de proteger los humedales urbanos. A su turno, es importante destacar
que el contexto reglamentario sefiala en su articulo 3, que se deberan considerar acciones
gue permitan planificar la proteccién, conservacién y uso racional de los Humedales Urbanos
de forma integrada a otros elementos del entorno construido. 5) El area verde nueva AVN2
propuesta no sélo tiene la condicion de area verde recreativa, sino que también busca
generar un corredor verde en torno a la Quebrada El Gabino, que pueda unir, peatonalmente,
hacia el Norte con el Parque Francisco Bulnes Correa y, al mismo tiempo, posibilita la
conexidon peatonal entre el sector sujeto a modificacién y Avda. El Rodeo, mediante la
continuidad del Parque El Huinganal hacia el Sur. En ese sentido, el area verde se plantea
como una oportunidad de integrar espacios colectivos de la comunidad presente en el
territorio, a través de futuros senderos, ciclopaseos, a través de un sistema de areas verdes
y que otorgue beneficios multisistémicos de biodiversidad. 6) El ancho del area verde en
cuestién, apunta a generar una gradiente que permita generar gradualidad entre las
edificaciones de 4 y 6 pisos que se construiran en el terreno en que se dispone la localizacion
del proyecto habitacional y aquellas viviendas existentes en el sector de El Huinganal, al
tiempo que se busca también resguardar las condiciones naturales y paisajisticas presentes
en el entorno de la Quebrada El Gabino.
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Acuerdo Sugerido: se recomienda no acoger, manteniendo
el area verde nueva AVN2 propuesta, con la finalidad de generar un corredor verde, incluir
los conceptos de gradualidad e integracién y resguardar el valor natural y paisajistico
presentes en el drea.

Observacion 4.4: Solicita area verde sin condiciones de
riesgo. Esta Observacion tuvo un ingreso.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: consulta
ddénde estaran las areas verdes donde podran jugar los nifios y adolescentes, ya que la Zona
AVN2 propuesta tiene un riesgo de peligrosidad no apto para nifios y sus juegos, ya que son
bajadas de agua y lugares con mucha pendiente. {Dénde se considera esto, area verde en
medio de los edificios y casas, para la recreacion de la comunidad?.

La senora Celis: Aclaracion Técnica: 1) el area verde
propuesta en el Anteproyecto corresponde a la Zona AVN2, la cual alcanza una superficie de
15.211 metros cuadrados, o 1,5 hectdreas y representa casi el 9% del sector sujeto a
modificacion. En el plano de zonificaciéon elaborado durante la Etapa de Anteproyecto y
expuesto a Consulta Publica, es posible apreciar que la Zona AVN2 no se encuentra expuesta
a riesgo y solo cerca de 2 mil metros cuadrados, el 13% de ella se encuentra emplazado en
una zona de pendientes moderadas, que van desde el 19,5% al 46%. Ese dato hay que
arreglarlo, porque en realidad va entre el 19,5 y 36%, que es moderada. 2) De igual forma, es
relevante mencionar que a la Zona AVN2 se le suman las concesiones de equipamiento y area
verde que deberd considerar el proyecto de viviendas que se desarrollara para el sector,
cuyos detalles, en términos de disefio, superficie y distribucidn, serdn materias a tratar en el
marco de la elaboracién del Plano Urbano Habitacional actualmente en curso.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar que el area verde
nueva AVN2 propuesta se encuentra emplazada en zonas de pendientes moderadas o bajas,
lo que permite el emplazamiento de juegos infantiles y equipamiento deportivo en ella. Sin
embargo, los detalles relativos al disefio, superficie y distribucion de dichas areas, serd
materia a tratar en el marco del Plano Urbano Habitacional actualmente en curso y a cargo
del SERVIU Metropolitano, con apoyo y participacién del Municipio.

Con esto concluimos las Materias y las Observaciones
referidas a Area Verde.

54



LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS UNA COMUNA MEJOR

SECRETARIA MUNICIPAL

El presidente sefior Lira: muy bien, muchas gracias, sefiora
Francisca.

No sé si tenemos alguna duda, si no, lo sometemos a
consideracidn del Concejo, son cuatro puntos.

Don Cristian Daly
El seiior Daly : estamos de acuerdo con los cuatro, Alcalde.
El presidente senor Lira: gracias, don Cristidn

¢Don Michael Comber?

El sefior Comber: Alcalde, yo voy a aprobar los cuatro. Se ven
dos visiones muy contrapuestas, la verdad. Es tremendamente dificil ver como podria
mejorarse la propuesta. Yo creo que da un buen intermedio. O sea, en ese sentido las
propuestas intermedias muchas veces no dejan contentos a los grupos, pero al menos
permiten un acuerdo. Yo por eso voy a apoyar la resolucién que se esta tomando de continuar
con la definicién actual, Alcalde. Eso seria.

El presidente sefior Lira: Ud. aprueba las cuatro, entonces.

El sefior Comber: si,dela4.1ala4.4

El presidente seior Lira: gracias, don Michael.

éSenorita Paulette Guiloff?

La sefiorita Guiloff: totalmente de acuerdo, Alcalde, con el
Concejal Comber. Es super dificil tomar la decisién, pero a mi lo que me importa es que se
cumpla con el proyecto y que en el proyecto estén las 500 viviendas comprometidas; eso lo
conversamos con la Directora y eso se asegura con el area verde propuesta y por eso se llegd
justamente a un intermedio. Por lo tanto, apruebo las cuatro propuestas.

El presidente seior Lira: mu chas gracias, sefiorita Paulette

¢Don Benjamin Errazuriz?

El sefor Errdzuriz: Alcalde, yo voy a aprobar las cuatro
respuestas en materia de drea verde.

El presidente sefior Lira: muchas gracias, don Benjamin
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¢Don Rodrigo Arellano?

El sefor Arellano: Alcalde, yo también voy a aprobar las
cuatro respuestas propuestas para responder las consultas de area verde.

El presidente seior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?

El sefior Madrid: apruebo las cuatro propuestas respecto a
area verde. Lo que me deja tranquilo es que, finalmente, mas alld de este tema, las 500
viviendas van y eso a mi me deja tranquilo.

El presidente senor Lira: gracias, don Francisco.

El presidente sefor Lira: yo apruebo las cuatro
Observaciones

Por lo tanto, se adoptan los siguientes Acuerdos:

En atencién a la Observacion 4.1: Solicita eliminar drea HP-4 y adicionarla al
area verde.

ACUERDO 6970-17: por unanimidad de los presentes, no se acoge la
Observacidn, indicando que se mantiene la Zona HP(4) propuesta, buscando la
inclusion de los conceptos de gradualidad e integracién, garantizando que el
proyecto pueda dar cabida a las 500 viviendas comprometidas.

En atencidén a la Observacion 4.2: Solicita eliminar area verde.

ACUERDO 6970-18: por unanimidad de los presentes, no se acoge la
Observacidn, indicando que se mantiene el drea verde nueva (AVN2) propuesta,
con la finalidad de generar un corredor verde, incluir los conceptos de
gradualidad, integracién y beneficios multisistémicos, resguardando el valor
natural y paisajistico presente en el area.

56



LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS UNA COMUNA MEJOR

SECRETARIA MUNICIPAL

En atencion a la Observacion 4.3: Solicita disminucién del area verde.

ACUERDO 6970-19: por unanimidad de los presentes, no se acoge la
Observacién, indicando que se mantiene el drea verde nueva (AVN2) propuesta,
con la finalidad de generar un corredor verde, incluir los conceptos de
gradualidad e integracién, y resguardar el valor natural y paisajistico presente
en el area.

En atencidn a la Observacidn 4.4: Solicita area verde sin condiciones de riesgo.

ACUERDO 6970-20: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion,
indicando que el drea verde nueva (AVN2) propuesta, se encuentra emplazada
en zonas de pendientes moderadas a bajas, lo que permite la implementacién
de juegos infantiles y equipamiento deportivo. Sin embargo, los detalles
relativos al disefio, superficie y distribucién de dichas areas, seran materia para
tratar en el marco del Plan Urbano Habitacional (PUH), actualmente en cursoy
a cargo del SERVIU Metropolitano, con apoyo y participacién del Municipio.

El presidente seior Lira: muy bien, isefiora Francisca?

La sefiora Celis: continuamos con la Materia N° 5: Riesgo.
Aqui vamos a tratar dos Observaciones.

Observacidn 5.1: Estudio de Riesgo por proceso de laderas.
Aqui se agrupa un total de 6 Observaciones.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: en relacién a
los procesos de ladera: 1) de acuerdo a lo expuesto en el Anexo 1 del Estudio Fundado de
Riesgo para el Estudio Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea, publicado
en mayo de 2020, se establece que el terreno en cuestidon presenta procesos de ladera de
susceptibilidad moderada y alta; 2) sin embargo, en el Anexo 1, Estudio Fundado de Riesgo,
Etapa I, Anteproyecto Modificacién MPRC-LB-30, Proyecto Nido de Aguilas, presentado
recientemente, desaparecen las areas de riesgo por procesos de ladera. Esto, a pesar de que
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la metodologia utilizada para realizar el Estudio fue exactamente la misma en ambos
Estudios, parece sospechoso, dado cémo, evidentemente, esta municipalidad ha empujado
este proyecto que, justamente, se produzca un cambio en un punto que limitaria las
posibilidades de construccidon segun el mismo criterio que la comuna ha aplicado en otros
sectores. 3) El terreno presenta zonas de gran pendiente con procesos de ladera de
susceptibilidad alta, lo que corresponde a areas de riesgo, segun el articulo 2.1.17 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Es de vital importancia considerar este
riesgo, el cual, en el caso de producirse por un proceso de ladera, llevaria a que todo el
material arrastrado llegue a nuestras casas, que se encuentran a una Cota 30 metros mas
baja que la futura edificacién. Otro punto mdas para considerar es el gran valor de una extensa
area verde con una cobertura vegetal que limite el riesgo de proceso de ladera. 4) Se debe
permitir un estudio topografico independiente, a quienes estén interesados, para saber,
realmente, si hay riesgo alto o no de proceso de ladera, previo a la aprobacién de la
zonificacién planteada en el Anteproyecto.

La sefora Celis: Aclaracién Técnica en relacién a los procesos
de ladera: 1) de acuerdo con el Estudio Fundado de Riesgo elaborado en el marco de la
Modificaciéon N°30, los factores considerados para definir la susceptibilidad de procesos de
ladera, fueron la pendiente del terreno, la presencia de afloramiento de roca y la existencia
de unidades geoldgicas de mala calidad geotécnica, formacion abanico, o asociados a grandes
remociones en masa, mega deslizamientos, ocurridas en el pasado. 2) Lo anterior, permitié
concluir que, en el drea del proyecto, no se identificaron zonas donde se justifique definir
areas de riesgo asociadas a procesos de ladera, existiendo sélo presencia de susceptibilidad
moderada, asociada a zonas con laderas naturales o taludes con intervalos entre los 15y 25
grados. 3) Se aclara que el plano de zonificacién de susceptibilidad de peligros naturales
referido, asociado al Estudio de Actualizacién del Plan Regulador Comunal 2030, de enero del
aflo 2020, fue elaborado durante la Etapa de Diagnodstico del mencionado Estudio.
Posteriormente, en el marco de la Etapa de Imagen Objetivo, julio de 2021, se realizaron
modificaciones a la cobertura de susceptibilidades obtenidas hasta el momento para todo el
territorio urbano, de manera de permitir una correcta aplicabilidad en la planificacién. Se
procedié a una edicidon final, de caracter manual, de aquellas zonas que aun, habiendo
ejecutado los pasos anteriores, todavia presentaban ruido innecesario o anchos reducidos
menores a cien metros, zonas con pequenos y persistentes poligonos aislados, bordes de
poligonos irregulares o con embahiamientos estrechos, etc. A continuacion, es posible
comparar e identificar que existe una depuracién de la informacién, debido a los avances del
Estudio, lo cual consta en los antecedentes publicados. 4) Por ultimo, importa sefialar que
se mantiene la coherencia entre las susceptibilidades identificadas en ambos Estudios
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Fundados de Riesgo, tanto de la Actualizacidon del Plan Regulador Comunal Lo Barnechea
2030, como de la Modificacion N° 30. Para mayor informacién sobre el procedimiento y
definicion de las coberturas y planos de susceptibilidad, se sugiere remitirse al Estudio
Fundado de Riesgo correspondiente.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar que el Estudio
Fundado de Riesgo de la Modificacién N° 30, concluye que, en el area del proyecto, existe
riesgo de inundacidn por desborde de cauce y no se identifican zonas donde se justifique
definir areas de riesgo asociadas a procesos de ladera.

Observacion 5.2: Estudio de Riesgo por Inundaciones por
Desborde de Cauces. Aqui tuvimos ocho Observaciones agrupadas.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos en relacion a
las inundaciones por desborde de cauces: 1) el terreno colinda con el Estero El Gabino, por
fuera del terreno y por su afluente la Quebrada La Rucia, dentro del terreno. Ademas de la
Quebrada Los Pitufos, dentro del terreno, que presentan susceptibilidad de inundacién por
desborde de cauces muy alta, segun el Anexo N° 1, Estudio Fundado de Riesgo Etapa lll,
Anteproyecto Modificacién MPRC-LB30, Proyecto Nido de Aguilas, publicado por la
municipalidad. No se identifican otras areas de susceptibilidad de inundacién en el terreno
en estudio, como si lo hacen los estudios previos en la misma zona. 2) De acuerdo a lo
expuesto en el Anexo 1, Estudio Fundado de Riesgo para el Estudio de Actualizacion del Plan
Regulador Comunal de Lo Barnechea, publicado en mayo 20 de 2020, el plano muestra,
ademas de los esteros y quebradas ya mencionadas, otras areas de susceptibilidad de
inundacioén alta dentro del terreno, no consideradas en el Anexo N° 1, Estudio Fundado de
Riesgo, Etapa Ill, Anteproyecto de Modificacién MPRC-LB30, Proyecto Nido de Aguilas,
presentado para este proyecto, ni menos para el Anteproyecto de Modificacién del Plan
Regulador.

La sefiora Celis: Aclaracién Técnica: 1) en relacién a las
inundaciones por desborde de cauce, se aclara que el plano de zonificacion de susceptibilidad
de inundacién por desborde de cauces referidos, asociados al Estudio de Actualizacién del
Plan Regulador Comunal Lo Barnechea 2030, de fecha enero de 2020, fue elaborado durante
la Etapa de Diagndstico del mencionado Estudio. Posteriormente, en el marco de la Etapa de
Imagen Objetivo, julio de 2021, se realizaron modificaciones a la cobertura de susceptibilidad
obtenida hasta el momento. Para permitir una correcta aplicabilidad en planificacidn, se
procedid a una edicion final, considerando las declaraciones de zonas inundables, mediante
los Ordinarios de la Direcciéon General de Aguas, a través de los documentos emitidos por la
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Direccidon de Obras Hidraulicas y la Direccion General de Aguas, ademas de la Seremi del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo de la Regién Metropolitana. Estos documentos
definieron fajas de 40 cauces diferentes, a las que se les asignd una susceptibilidad muy alta
respecto a otras areas de susceptibilidad de inundacién de alta, dentro del terreno, no
consideradas. Se aclara que éstas corresponden a un elemento de la cartografia base
correspondiente al elemento quebradas, como se puede apreciar en la simbologia que
acompana los planos referidos. Por ultimo, importa sefalar que se mantiene la coherencia
entre las susceptibilidades identificadas en ambos Estudios Fundados de Riesgo, tanto en la
Actualizacién del Plan Regulador Comunal Lo Barnechea 2030, como de la Modificacién N°
30. Para mayor informacion del procesamiento y definicion de las coberturas y planos de
susceptibilidad, se sugiere remitirse al Estudio Fundado de Riesgo correspondiente. 2)
Antecedentes y Fundamentos en relacién a las inundaciones por desborde de cauce: 1)
considerar las franjas de restriccion por riesgo de inundacion de 20 metros para el Estero El
Gabino y 20 metros para la Quebrada de La Rucia, segun el Ordinario DOH 08884, de fecha
19 de octubre del afio 2004; 2) considerar los cauces y quebradas con susceptibilidad muy
alta de riesgo de inundacién, Estero El Gabino y Quebrada de La Rucia y la Quebrada Los
Pitufos, como areas que corresponden a areas de riesgo, segun el articulo 2.2.17 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones; 3) permitir un estudio, independiente a
quienes les interese, para evaluar otras zonas de riesgo de inundacion dentro del area de
estudio, previo a la elaboracion de zonificacién de este Anteproyecto.

Esta Observacién, para entenderla bien, tenia antecedentes
respecto de las inundaciones por desborde de los cauces y tenia los dos puntos que
seflalamos, con su aclaracidn técnica y después tenia otra Observacion, que era la que acabo
de leer. Le voy a decir a Carolina, para que quede mas claro.

La seiiora Luna: Antecedentes y Fundamentos en relacion a
las inundaciones por desborde de cauce: 1) considerar las fajas de restriccién por riesgo de
inundacién de 20 metros para el Estero El Gabino y 20 metros para la Quebrada La Rucia,
segun Ordinario DOH 884, de fecha 19 de octubre de 2004; 2) considerar los cauces y
guebradas con susceptibilidad muy alta de riesgo de inundaciones, Estero El Gabino vy
Quebrada La Rucia y la Quebrada Los Pitufos, como areas que corresponden a areas de
riesgo, segun el articulo 2.2.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones; 3)
permitir un estudio, independiente a quienes les interesa, para evaluar otra zonas de riesgo
de inundacién dentro del area de estudio, previo a la elaboracién de zonificacion de este
Anteproyecto.
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La sefora Celis: ahora viene la Aclaracidon Técnica de este
grupo de Observaciones del Punto 2. 1). En relacién a la franja de restriccion determinada
por la Direccion de Obras Hidrdulicas, se identifican dos al interior del area sujeta a
modificacion: franja de restriccion de 20 metros desde el eje de la Quebrada El Gabino por
riesgo de inundacidn, segun Ordinario N°884, de fecha 19 de octubre de 2004, segln el Plano
SB-63205 Lo Barnechea; y 2) de acuerdo con el Estudio Fundado de Riesgo, elaborado en el
marco de la Modificacion N° 30, se identifica presencia de muy alta susceptibilidad de
inundacién por desborde de cauce en el area sujeta a modificacién, correspondiente a una
franja medida desde el eje de la Quebrada El Gabino y La Rucia hacia cada lado, con un ancho
de 20 y 10 metros, respectivamente; y zona de inundacién definida en funcién de Ia
morfologia del cauce en la Quebrada Los Pitufos. 3) En base a lo anterior, la propuesta de
Anteproyecto considera la definicién de un area de riesgo de inundacién por desborde de
cauce y flujos, AR1B, que reconoce la muy alta susceptibilidad de inundacion por desborde
de cauce presente en el area de estudio.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar que el Estudio
Fundado de Riesgo de la Modificacion N° 30, concluye que, en el drea del proyecto, existe
riesgo de inundacién por desborde de cauce y no se identifican zonas donde se justifique
definir dreas de riesgo asociadas a procesos de ladera.

Estas serfan las dos Observaciones que tienen relacién con la
Materia de Riesgo.

El presidente sefior Lira: muy bien, muchas gracias, sefiora
Francisca.

Se ofrece la palabra en este punto.

El sefior Comber: Alcalde, solamente un detalle. Respecto a
la pregunta 2 de este mismo punto, se indica que los dos anchos de las dreas de riesgo serian
de 20 metros a cada uno de los lados y luego, en la respuesta se aclara que, uno de los dos,
es 20y la otra es 10. éEsa habra sido una confusién respecto a la revisién?, porque nosotros
estamos pensando en un antecedente distinto.
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La sefiora Celis: si vemos aca la secuencia de los planos, la
primera lamina es de Cartografia. La Cartografia es donde muestra el elemento agua.
Después de eso se hace una depuracion de la informacién y después se contrasta con los
documentos de la DOH. En ese sentido, si pasamos a la de la derecha, se van a fijar que la
Quebrada El Gabino tiene un ancho mayor que la Quebrada La Rucia. La Quebrada El Gabino
tiene 20 metros a cada lado del eje. En el fondo, un total de 40 metros, 20y 20; y la Quebrada
La Rucia tiene 10 metros, 10 y 10, un total de 20 y por eso que tienen distintos anchos
graficados. Y Los Pitufos estd graficado de acuerdo a lo que senala el Estudio de Riesgo, de
acuerdo al riesgo de inundacion y desborde.

El sefior Vivaldi: sdlo complementar que yo creo que hay una
incomprension de parte de los que hicieron la Observacién, que asumieron que todas las
franjas de restriccion eran parejas en 20. Efectivamente, lo que dicen los antecedentes y los
planos de loteo, es esta diferencia que se pone en la Aclaracién Técnica de 20 y de 10, desde
el eje y es la misma incomprension respecto de lo que dice la Directora que, en el fondo, lo
que se entiende como riesgo no reconocido, en verdad es el elemento quebrada de Ia
Cartografia; no es un riesgo.

El presidente sefior Lira: muchas gracias por la aclaracion.

Lo sometemos a consideracion del Concejo, si no hay mds
comentarios, son dos puntos:

Don Cristian Daly

El sefior Daly : estoy de acuerdo, Alcalde, con estos dos
puntos.

El presidente sefior Lira: muchas gracias, don Cristian

¢Don Michael Comber?
El seiior Comber: apruebo ambos puntos, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Michael.
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éSenorita Paulette Guiloff?
La seinorita Guiloff: apruebo ambos puntos también,

Alcalde.

El presidente seior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢Don Benjamin Errazuriz?

El seiflor Errazuriz: apruebo las respuestas a estos dos
puntos.

El presidente senor Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?

El sefor Arellano: apruebo las respuestas a estos dos
puntos, Alcalde.

El presidente seior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?

El sefior Madrid: apruebo las propuestas de los dos puntos,
Alcalde.

El presidente seior Lira: gracias, don Francisco.

Por lo tanto, se adoptan los siguientes Acuerdos:

ACUERDO 6970-21: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion,
indicando que el Estudio Fundado de Riesgos de la Modificacién MPRC-LB-30
concluye que, en el drea del proyecto, existe riesgo de inundacidn por desborde
de cauce y no se identifican zonas donde se justifique definir areas de riesgo
asociados a procesos de ladera.

En atencién a la Observaciéon 5.2: Estudio de Riesgos por Inundaciones por
Desborde de Cauces.
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ACUERDO 6970-22: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacidn,
indicando que el Estudio Fundado de Riesgos de la Modificacién MPRC-LB-30
concluye que, en el drea del proyecto, existe riesgo de inundacidn por desborde
de cauce, definiendo fajas de restriccién y no se identifican zonas donde se
justifique definir dreas de riesgo asociadas a procesos de ladera.

El presidente sefor Lira: muy bien, sefiora Francisca,
seguimos.

La sefiora Celis: vamos a pasar al otro block: Materia N° 6,
Estudio de Impacto Ambiental.

Observacion 6.1: Estudio de Impacto Ambiental proyecto.
Esta Observacién agrupa un total de 6 ingresos.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) en el
terreno hay presencia de especies nativas en diferentes densidades, que forman bosque
nativo en alrededor de 6 hectareas. Creo que debe considerarse, especialmente, acerca de
las quebradas y esteros que alli existen. 2) El terreno deberd ser estudiado cuando el proyecto
de vivienda se ingrese al Sistema de Declaracién de Impacto Ambiental, ya que al ser un
proyecto de mas de 300 viviendas, deberd, al menos, ingresar una Declaracién de tipo
Ambiental, o si corresponde, un Estudio de Impacto Ambiental, para determinar el area
exacta que corresponde al Bosque Nativo, la presencia o no de especies con goce de
proteccion especial, con lo cual se estableceria un Bosque de Preservacion, o bien, si se
determina que corresponde a un Bosque Nativo o no de Preservacion, corresponderia
desarrollar el Plan de Manejo por Tala de Bosque Nativo, segun la Ley 20.283, Ley Sobre
Recuperaciéon del Bosque Nativo y Fomento Forestal. 3) Segun informes preliminares, los
vecinos expertos en temas medioambientales y especies nativas, se establece un area de
mayor valor ecoldgico, por la mayor presencia de especies del bosque esclerdfilo, como
quillayes de gran tamafo, maitenes y peumos, entre otros. 4) Qué pasa con el Estudio de
Impacto Medioambiental. Hay algunas especies nativas que requieren proteccién, hay
también zonas de agua cuyo perimetro sin construir tampoco parece tampoco estar
respetandose. 5) En el 4rea reducida de AVN, Area Verde Nueva, desde la Imagen Objetivo
original del 2021 a la Alternativa 1 presentada hoy, deja afuera del Area Verde Nueva, un
area con arboles nativos de mayor dimensién, de todo el terreno.
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La sefiora Celis: Aclaracion Técnica: el proyecto de vivienda
de interés publico que se desarrollard en el sector sujeto a modificacidn, se encuentra sujeto
al articulo 21 de la Ley 20.283, Sobre Recuperacién del Bosque Nativo y Fomento Forestal,
por lo que debera presentar un Plan de Manejo y deberd ingresar al Sistema de Evaluacién
Ambiental para su Etapa de Desarrollo del Proyecto, conforme a la Ley 19.300, Sobre Bases
Generales de Medio Ambiente. También senalar que lo que exija el Sistema de Evaluacion
Ambiental debe estar aprobado antes de la construccién de las viviendas. 2) Es importante
aclarar que la presente Modificacion N° 30 no cuenta con competencias para realizar Estudios
de Impacto Ambiental, o Declaraciones de Impacto Ambiental asociadas a la construccién de
las viviendas, dado que se enfoca en la normativa territorial y no en el proyecto de
construccion en si. En ese sentido, para los procesos de planificacion urbana como éste, el
procedimiento que acompana la elaboracion del plan, es la Evaluacion Ambiental Estratégica,
la cual se inicid el 14 de junio del afio 2022 y define los factores criticos de decision y los
objetivos ambientales de |la propuesta, que fueron aplicados, adecuadamente, segun consta
en Ordinario N° 203, de fecha 06 de marzo del afio 2023, emitido por la Seremi de Medio
Ambiente.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar que la presente
Modificacién no cuenta con las competencias para realizar Estudios de Impacto Ambiental, o
Declaraciones de Impacto Ambiental asociados a la construccidn de viviendas, dado que se
enfoca en la normativa territorial y no el proyecto de construccién en si.

Esta es una Observacién de esta Materia, asi que ahora
pueden proceder a evaluar.

El presidente sefior Lira: muchas gracias, sefiora Francisca
Si no hay observaciones ni consultas, lo sometemos a

consideracion del Concejo:

¢Don Cristian?
El seiior Daly : apruebo la Respuesta, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Cristidn
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¢Don Michael Comber?
El sefnor Comber: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Michael.

éSenorita Paulette Guiloff?
La senorita Guiloff: apruebo la propuesta, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefor Errdzuriz: apruebo la Respuesta, Alcalde.
El presidente senor Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El seior Arellano: apruebo la Respuesta, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El seiior Madrid: apruebo la propuesta, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Francisco.

Por lo tanto, se adopta el siguiente Acuerdo:

ACUERDO 6970-23: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion,
indicando que la presente modificacion no cuenta con competencias para
realizar Estudios de Impacto Ambiental o Declaraciones de Impacto Ambiental
asociadas a la construccion de viviendas, dado que se enfoca en la normativa
de planificacién territorial y no en el proyecto habitacional.

El presidente sefior Lira: seguimos, sefiora Francisca,
Materia N°07:
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La seiora Celis: Materia N° 07: Humedales y Cursos de Agua.

Observacidén 7.1. Aqui tenemos agrupadas 6 Observaciones
y de esta materia es una sola Observacion.

La seifiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) considerar
en la planificacién urbana del terreno, la potencial condicion de humedal urbano del Estero
El Gabino, sus afluentes la Quebrada de La Rucia y Los Pitufos, en concordancia con el
objetivo de proteger los cauces naturales que ha impulsado la misma municipalidad; 2) Ia
municipalidad, a través del Departamento de Sostenibilidad, se trazo el objetivo de hacer
estudios y analisis para solicitar la Declaracién de Humedal Urbano de todos los esteros,
guebradas y sus afluentes del area urbana de la comuna que aun no han sido declarados
como tales, lo que incluye, en este terreno, a los cauces del Estero El Gabino y sus afluentes,
la Quebrada La Rucia y su afluente subterrdneo Sin Nombre, asi como la Quebrada Los
Pitufos. Con el objetivo de proteger estas areas de gran biodiversidad de flora y fauna aun
presentes en estos cauces, la municipalidad estd trabajando para la proteccion de dichas
areas, a través de la Declaracion de Humedal Urbano y de una Ordenanza Municipal sobre
Proteccién de Humedales Urbanos. 3) Los humedales contribuyen de modo decisivo al
bienestar humano, al desempefar funciones de las cuales se derivan multiples beneficios,
como diversidad bioldgica, amortiguacién de las inundaciones, mitigacion y adaptacion del
cambio climdatico, abastecimiento de agua y previsidon de alimentos, materiales y medicinas.

La sefiora Celis: Aclaracién Técnica: 1) la presente
modificacion recoge la potencial condicion de humedal urbano del Estero El Gabino, sus
afluentes y las Quebradas La Rucia y Los Pitufos, mediante las Zonas AR1V, AVN2 y ZERH, lo
que implica el resguardo del drea de corredor bioldgico de alta relevancia, de conformidad
con lo sefialado en la Ley 21.202. A su turno, es importante destacar que el texto
reglamentario, anteriormente sefala, en su articulo 3, que se deberdn considerar acciones
qgue permitan planificar la proteccidn, conservacion y uso racional de humedales urbanos, de
forma integrada a otros elementos del entorno construido; 2) en forma paralela, la
municipalidad esta impulsando la Declaracidn de la Quebrada El Gabino y su afluente como
humedal urbano, de conformidad con lo sefialado en la Ley 21.202, que modifica diversos
cuerpos legales, con el objetivo de proteger los humedales urbanos.
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Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar que los potenciales
humedales urbanos estdn siendo considerados y protegidos en la propuesta, a través de las
Zonas ZERH, que corresponde a la Zona Especial de Recurso Hidrico y la Zona del Area Verde
AVN2, en coherencia con las iniciativas municipales de impulsar la Declaracion de Humedal
Urbano de la Quebrada El Gabino y su afluente La Rucia.

Esta también es una Observacidn, asi que lo sometemos a
consideracion.

El presidente senor Lira: muchas gracias, sefiora Francisca.

Lo sometemos a consideracion del Concejo, entonces:

éDon Cristian?
El seifior Daly : apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristidn

¢Don Michael Comber?
El sefior Comber: apruebo la Observacion 7.1, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Michael.

éSeforita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, seforita Paulette

¢Don Benjamin Errazuriz?
El seior Errazuriz: apruebo la Respuesta, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El seiior Arellano: apruebo, Alcalde, también la respuesta.
El presidente seinor Lira: gracias, don Rodrigo.
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¢Don Francisco Madrid?
El seiior Madrid: apruebo la Respuesta, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Francisco.

Por lo tanto, se adopta el siguiente Acuerdo:

En atencidén a la observacién 7.1: Humedales y cursos de agua.

ACUERDO 6970-24: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacidn,
indicando que los potenciales humedales urbanos estan siendo considerados y
protegidos en la propuesta, a través de las Zonas ZERH y AVN2, en coherencia
con las iniciativas municipales de impulsar la Declaracion de Humedal Urbano
de la Quebrada El Gabino y su afluente La Rucia.

El presidente seior Lira: pasamos, entonces, al punto N° 8,
sefiora Francisca.

La sefiora Celis: Materia N° 8, Pendientes y Plan Regulador
Metropolitano de Santiago.

Observacion 8.1, Pendiente y Constructibilidad. Aca tenemos
agrupadas 6 Observaciones.

La sefora Luna: Antecedentes y Fundamentos 1)
preocupacion por las altas pendientes que implican que el porcentaje maximo de ocupacién
de suelo no debe superar el 30% y como quieren poner 500 viviendas, ya que, si no, el
proyecto no es rentable, es muy posible que se deba recurrir a las normas de excepcion que
la Ordenanza dispone para los proyectos de viviendas econdmicas o de interés publico, que
posibilitan mayor ocupacion de suelo, lo que traeria un hacinamiento de viviendas en el suelo
mas pequeio, donde es posible construir. 2) Existen en el terreno areas de riesgo, tales como
las quebradas, que tienen pendientes que impiden que, en algunos sectores, se pueda
construir. Se debe hacer una ponderacion de pendientes con coeficiente de constructibilidad.
3) El terreno propuesto para las zonas habitacionales preferentes ZHP4, ZHP6, presentan una
pendiente promedio de 15,5, pero se desprende que el porcentaje maximo de ocupacion de
suelo es 20%. Si se suman ambas areas con zonas habitacionales preferentes HP4 y HP6
proyectadas, el 20% para la Zona ZHP4, considerando el 22% de pendiente y de 30% para la
Zona ZHP6, considerando 14,6 de pendiente.
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La sefora Celis: Aclaracion Técnica: 1) de acuerdo a los
calculos obtenidos para las porciones de terreno en que se propone emplazar el proyecto
habitacional, segln la propuesta de Anteproyecto y sobre Cartografia en curvas de nivel cada
medio metro de altura, que supera el rango minimo establecido como requisito para el
calculo de la pendiente promedio, se pudo constatar que el terreno propuesto para las Zonas
Habitacionales HP4 y HP6, presentan una pendiente promedio de 15,1%, de lo que se
desprende que el porcentaje maximo de ocupacién de suelo es del 20%. 2) Si se analiza la
pendiente por zona habitacional, se tiene que el terreno donde se emplaza la Zona HP4, tiene
una pendiente promedio de 22,73%, con lo que el porcentaje maximo de ocupacion de suelo
no puede superar el 20%, mientras que el terreno donde se emplaza la Zona HP6 tiene una
pendiente promedio de 14,16%, con lo que el porcentaje maximo de ocupacion de suelo, no
puede superar el 30%. 3) Actualmente, la norma urbanistica propuesta para las zonas
habitacionales HP4 y HP6 considera un coeficiente de ocupacion de suelo del 35% en
condicion base y de 40% en condicidn con incentivo. Considerando el nimero de viviendas
gue se procura establecer en el terreno, 500 viviendas, es dable observar que el porcentaje
de ocupacion de suelo resultante de la pendiente promedio, serd un gran desafio y
posiblemente, se debera recurrir a las normas de excepcién que la Ordenanza dispone para
los proyectos habitacionales de viviendas econdmicas o de interés publico, segun
corresponda, que posibilitan mayor ocupacién de suelo.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar, indicando que la
presente modificacion cumplird con las exigencias establecidas respecto del cdlculo de
pendiente del territorio, sefaladas en la normativa vigente.

Aqui cabe sefalar que, efectivamente, se hizo una
evaluacidon de las pendientes promedio del terreno y que, efectivamente, para el desarrollo
del proyecto, estas mediciones y estas pendientes promedio del terreno, tendran que ser
contempladas para el cumplimiento de la normativa. Es una materia bien técnica y que, en
realidad, se va a ver reflejada cuando se desarrolle el proyecto de arquitectura.

El sefor Comber: una consulta, Alcalde

El presidente seior Lira: si, don Michael

El sefior Comber: ¢qué estd por sobre aqui, la norma de
excepcion que se aplique, o el articulo 3.3.2.2 del PRMS?
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La seifiora Celis: aqui se establece la norma del Plan
Regulador Comunal, pero prima la del Plan Regulador Metropolitano de Santiago, asi que, si
nosotros estableciéramos 40% y tiene una pendiente que te somete a un 20 é a un 30, hay
gue respetar lo que diga el Plan Regulador Metropolitano de Santiago. La norma de excepcion
es la normativa que define la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, que es el
articulo 6.1.8 de la Ordenanza, que bajo ciertas condiciones te libera el porcentaje de
ocupacion de suelo y la constructibilidad para proyectos de viviendas sociales y de viviendas
econdémicas.

El sefior Comber: o sea, si es por jerarquia es PRC Plan
Regulador Comunal, luego el PRMS, que es el Metropolitano y luego las excepciones de la
OUC. O sea, estan por sobre.

La seiiora Celis: las excepciones de la Ordenanza General
estan por sobre del Instrumento, porque es una norma especifica que es solamente para el
proyecto de viviendas econdmicas. El 6.1.8 sefala que, para poder acogerse a esas
disposiciones, el proyecto no puede superar, en su totalidad, o del permiso de edificacién
donde se va a aplicar la normativa especifica, los 14 metros, o 4 pisos de altura y asi libera,
en el fondo, la ocupacién de suelo y la constructibilidad.

El seiior Comber: queda claro, pero si no se ocupara el 6.1.8
de la OUC, regiria, probablemente, el 3.3.2.2 del PRMS, para tranquilidad también de los
vecinos que hayan hecho esta Observacién, de que lo que expresan ahi es correcto, pero,
probablemente, si ocupan una norma de excepcidn no correria esto, dado que la misma
excepcion que da la Ley asi lo define.

La sefora Celis: efectivamente, la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones permite estas excepciones, no solamente en este caso, sino que,
por ejemplo, para proyectos de conjunto armadnico en otras zonas, también permite exceder
la altura. En este caso, permite exceder la ocupacién de suelo y la constructibilidad y hay
otras disposiciones también, o igual obliga al proyecto a otras cosas; habria que ver
detalladamente lo que indica el articulo, pero, efectivamente, hay ese tipo de excepciones y
es bueno sefalarlo, para establecer que no solamente son las pendientes promedio del
terreno lo que puede definir la ocupacidon de suelo en proyectos de estas caracteristicas,
como proyectos de viviendas econdmicas.
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El presidente seior Lira: muchas gracias por la aclaracién.

Sometemos a consideracion del Concejo:

Don Cristian Daly
El seifior Daly : de acuerdo, Alcalde.
El presidente seinor Lira: gracias, don Cristidn

¢Don Michael Comber?
El sefior Comber: de acuerdo con la aclaracion, Alcalde.
El presidente senor Lira: gracias, don Michael.

éSenorita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefior Errazuriz: de acuerdo con la Respuesta, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde, también.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El sefnor Madrid: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Francisco.
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Por lo tanto, se adopta el siguiente Acuerdo:

En atencidn a la observacién 8.1: Pendiente y constructibilidad.

ACUERDO 6970-25: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacidn,
indicando que la presente modificacidon considera, dentro de sus antecedentes,
las exigencias establecidas respecto del calculo de pendientes del territorio.
Asimismo, sefialar que el proyecto habitacional debera dar cumplimiento a la
normativa vigente en lo relativo a esta materia.

El presidente sefor Lira: seguimos, entonces, con el
siguiente punto N° 9.

La sefiora Celis: Materia N° 9: Densidad.
Aqui vamos a revisar tres Observaciones.

Vamos a partir con la N° 9.1: solicita acotar densidad a las
500 viviendas. Esta tuvo ocho ingresos.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) las
viviendas a edificar son 500. En el Resumen Ejecutivo se lee que, dada la densidad propuesta
de 350 habitantes/hectarea, el terreno tendria una cabida de hasta 665 viviendas,
establecido en el Estudio de Cabida y estimacion de poblacidn en el Estudio de Factibilidad
Sanitaria. Esto se presta para malas interpretaciones y futuro mal uso del suelo, que, en caso
de no realizarse este proyecto, puedan realizar otro aun mdas masivo que éste. La densidad
aceptada en el Plan Regulador debe dar cabida a 500 viviendas como mdximo. 2) El
compromiso inicial era construir 350 viviendas sociales. Luego, en forma totalmente
arbitraria, se subié a 500, porque, de lo contrario, el proyecto no resultaba rentable. Quién
garantiza que se respete ese numero.

La sefiora Celis: Aclaracién Técnica: 1) se aclara que la

densidad bruta maxima propuesta, debe permitir que la totalidad de las 500 viviendas
proyectadas, tengan cabida en el terreno. Se debe considerar que el terreno tiene
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condiciones fisicas y naturales relevantes, lo que puede incidir en una reduccidn de Ia
superficie Gtil para desarrollar viviendas, obligando a contar con un margen de densidad. Es
por ello, que la propuesta de Anteproyecto considera una densidad de 350 habitantes por
hectarea para ambas zonas habitacionales, mucho menor que las densidades propuestas en
la Alternativa 1, de 750 a 800 habitantes por hectdrea; y para la Alternativa 2,
correspondiente a 612 a 750 habitantes por hectarea y que asegura la consolidacién de las
500 viviendas como minimo. 2) Para resolver la duda relativa a la posibilidad de que el
proyecto habitacional propuesto no se materialice, la propuesta de Anteproyecto establece
una norma base de 43 habitantes por hectarea, para las zonas habitacionales y una densidad
de 350 habitantes por hectarea, sélo alcanzable mediante la incorporacion de vivienda de
interés publico, de conformidad a lo prescrito en los articulos 184 y 184 Bis de |la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar que la densidad bruta
maxima definida para las zonas habitacionales de 350 habitantes por hectdarea, es alcanzable sélo
mediante la incorporacion de vivienda de interés publico, de conformidad con lo prescrito en los
articulos 184 y 184 Bis de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Pasamos a la Observacién 9.2: Solicita aumentar densidad
base y eliminar incentivo normativo. Esta Observacién tuvo dos ingresos.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: la densidad
de 42 viviendas por hectarea, especificadas para la condicién base, impide desarrollar
viviendas sociales, que es el destino Unico del terreno. Por lo tanto, no vemos sentido que se
fije y podria ser un riesgo en caso de que las exigencias del incentivo no se puedan cumplir
por razones ajenas al Comité. En consecuencia, solicitamos modificar la densidad del
escenario condicion base de 43 habitantes por hectarea a 200 habitantes por hectarea.

La sefiora Celis: Aclaracidon Técnica: 1) en primer lugar, se
aclara que la densidad base propuesta en el Anteproyecto, para las zonas habitacionales HP4
y HP6, corresponde a 43 habitantes por hectdrea y no a 42 viviendas por hectarea; 2)
considerando lo anterior, se aclara que para garantizar que en el terreno sujeto a
modificacion sélo se desarrolle un proyecto de viviendas de interés publico como el que,
actualmente, se encuentra en curso, en el marco del Plan Urbano Habitacional, la propuesta
de Anteproyecto establece una norma base de 43 habitantes por hectdrea para las zonas
habitacionales y una densidad de 350 habitantes por hectdrea, alcanzable, solamente,
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mediante la incorporacidn de viviendas de interés publico, de conformidad con lo prescrito
en los articulos 184 y 184 Bis de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Con ello se
resguarda que la Unica forma en la que se pueda acceder a una densidad que permita
construir como minimo 500 viviendas, sea mediante la implementacion de un Proyecto de
Vivienda de Interés Publico.

Acuerdo Sugerido: se recomienda no acoger, manteniendo
el incentivo normativo de la propuesta de Anteproyecto asociado al aumento de densidad de
43 a 350 habitantes por hectéarea, alcanzable sélo mediante la incorporacién de vivienda de
interés publico, de conformidad con lo prescrito en los articulos 184 y 184 Bis de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

Pasamos a la Observacion 9.3, Solicita aumentar la densidad
del proyecto habitacional.

Observacion 9.3, Solicita aumentar densidad del proyecto
habitacional. Aqui hubo dos ingresos.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: Se solicita
que el aumento de densidad proyectado sobre el ex predio del Magisterio, HP6 y HP4, ahora
terreno para el PUH SERVIU, quede condicionada a la implementacidon de las nuevas
aperturas proyectadas, Calle 1, que sera la que permitird conectar dicho terreno y las 500
viviendas que ahi se construiran, con Avda. El Rodeo. Esto resulta fundamental, dado que el
Camino Nido de Aguilas es inviable.

La seiiora Celis: Aclaracion Técnica: 1) Se aclara que con la
finalidad de garantizar que en el terreno sujeto a esta modificacion, sélo se desarrolle un
proyecto de vivienda de interés publico, como el que, actualmente, se encuentra en curso,
en el marco del Plan Urbano Habitacional, la propuesta de Anteproyecto establece una
norma base de 43 habitantes por hectdrea para las zonas habitacionales y una densidad de
350 habitantes por hectdrea, alcanzable sélo mediante la incorporacion de vivienda de
interés publico, de conformidad con lo prescrito en los articulos 184 y 184 Bis de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones. 2) Respecto del trazado y la materializacion de la
Calle 1, se aclara que el Acuerdo elaborado en respuesta a la Observacién 1.1, aprobd la
eliminacion del tramo proyectado de Calle 1, que afecta al predio donde se emplaza el
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Colegio Polivalente San Rafael, mientras que, en la respuesta a la Observacién 1.7, se aclara
la imposibilidad de ampliar la calle Camino Nido de Aguilas, como futuro acceso al terreno en
cuestion, al no contar con las condiciones topograficas ni de espacio necesario para
materializar el perfil de 15 metros de ancho, asociado a dicha via, lo que limita su capacidad
vial al perfil existente: una pista por sentido. 3) Se consulté a los profesionales encargados
del Estudio de Capacidad Vial que acompafia la Modificacién N° 30, respecto de los efectos
gue podria generar la eliminacién de uno de los dos accesos proyectados para conectar el
terreno Nido de Aguilas con Avda. El Rodeo, en este caso, el acceso poniente colindante con
el Colegio San Rafael, obteniendo como resultado que la eliminacion del tramo en cuestion
no implica mayores conflictos en el drea, sino que, por el contrario, permite reducir la friccidon
entre la conexidn propuesta y la via existente. Por otra parte, el flujo extra agregado en el
sector por la relocalizacion de hogares en el area en estudio, es bajo, por lo que el impacto
de la eliminaciéon del tramo en cuestidn, en términos de ruido o de emisién de contaminantes,
no es significativo. 4) Finalmente, la implementacion de la Calle 1 proyectada esta
garantizada, ya que es necesario que el terreno donde se emplazara el proyecto de viviendas
de interés publico, se encuentre conectado a una via publica para viabilizar el desarrollo del
Plan Urbano Habitacional, por parte del SERVIU.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar que la propuesta
de Anteproyecto establece una norma base de 43 habitantes por hectarea para las zonas
habitacionales y una densidad de 350 habitantes por hectarea, alcanzable sélo mediante la
incorporacién de vivienda de interés publico, de conformidad con lo prescrito en los articulos
184 y 184 Bis, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Con esto terminamos este bloque de la Materia Punto 9:
Densidad.

El presidente seior Lira: sefiorita Paulette.

La senorita Guiloff: Directora, una consulta respecto a la
Observacion 9.1. Se entiende que debe haber cabida, obviamente, para 500 viviendas, que
fue el Acuerdo del Concejo, pero también el Acuerdo del Concejo fue que fueran 500
viviendas. Por lo tanto, épodriamos hacer el calculo de cual seria la cabida, en cuanto a
viviendas, con una densidad de 300 habitantes por hectdrea?, si hiciéramos esa propuesta.
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La seiiora Celis: si, efectivamente. Para conocimiento del
Concejo, con los 350 habitantes por hectdrea planteados, da una cabida de 665 viviendas;
con los 300 habitantes por hectdrea, da una cabida de 570 viviendas. En la propuesta técnica
bajé considerablemente respecto de las Alternativas 1y 2, dejando el valor de 350 habitantes
por hectdrea, para tener un margen. Efectivamente, el margen es amplio. Con los 300
habitantes por hectarea podemos lograr 570 viviendas, que nos parece un margen adecuado
también, si Uds. asi lo consideran, en virtud de que el proyecto no se ha desarrollado y para
los célculos hay que revisar bien el terreno, topografia, etc. y tenemos que garantizar que las
500 viviendas estén y no haya un error y que después no pueda efectuarse esa cabida. Por lo
tanto, siempre se deja un margen de proteccion, para que podamos nosotros garantizar ese
numero.

El presidente sefior Lira: claro, la idea es las 500 viviendas.
Légicamente que para construir 500 viviendas en un terreno de este tamafio y con todas las
consideraciones que tiene el terreno, hay que dejar un margen por si acaso; veamos cOmo se
desarrolla el proyecto. EIl compromiso es el tema de 500 viviendas, como el Concejo asi
también lo ha aprobado.

La senorita Guiloff: entendiendo, Alcalde, que ese margen,
obviamente, es sumamente importante. A mijuicio y lo quiero poner sobre la Mesa, creo que
dejar la propuesta en 350 habitantes por hectarea, es mas que suficiente. No sé si es
necesario extendernos a350 que da 665; creo que es mucho. No sé si les parece.

El presidente sefior Lira: si, es una cosa para discutir, el
tamaio del margen que uno quiera dejar; pero, bueno, estamos sometiéndolo aqui al
Concejo.

El seiior Daly: Alcalde, brevemente. Entendiendo que éste es
uno de los puntos centrales del proyecto y uno de los temas por el cual nos hemos sentado
con los distintos actores que forman parte, o que se ven, de alguna manera, relacionados con
el proyecto, efectivamente, el tema de las 500 viviendas, como se ha hablado siempre, es
muy importante poder respetarlo. Ahora, evidentemente, lo que sefala la Directora
Francisca, es muy importante dejar un margen. Sin embargo, creo que es importante que el
margen pueda ser lo mas acotado posible, como decia la Concejal Guiloff. Creo que bajarla
de 350 habitantes por hectarea a 300, me parece bien razonable, justamente, para poder dar
la confianza a los vecinos de que estamos cumpliendo con los compromisos. Asi que estoy de
acuerdo con lo que sefala la Concejal Guiloff.
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El presidente sefior Lira: muchas gracias, don Cristian.
¢Alguna otra opinidn?. ¢Estamos de acuerdo?

El sefior Arellano: yo, solamente dejar en Acta que me sumo
también a la solicitud de la Concejal Guiloff y Daly. Creo que es razonable establecer
confianza con los vecinos.

La sefora Celis: en ese sentido, a lo mejor, en virtud de lo
gue se estd planteando, a lo mejor tenemos que cambiar la redaccién del Acuerdo, porque
el Acuerdo dice se aclara y aqui deberiamos decir se acoge, porque, finalmente, se acoge
dejar vinculada la densidad a la posibilidad de las 500 viviendas y, por lo tanto, se reduce de
350 a 300 habitantes por hectarea.

El presidente sefor Lira: ¢ estamos de acuerdo en eso?

El sefior Errazuriz: si, yo también estoy de acuerdo, Alcalde,
en reducirlo a 300 habitantes por hectarea.

El presidente sefior Lira: perfecto.
El sefior Madrid: yo también estoy de acuerdo, Alcalde. Creo
gue va a generar mas certeza, tanto para los vecinos de El Huinganal, como para los vecinos

gue estan en los Comités. Asi que estoy de acuerdo.

El presidente sefor Lira: perfecto, Francisco. Muchas
gracias.

¢Podemos redactarlo aqui mismo?

La sefiora Celis: si

El sefior Comber: y por mientras, Alcalde, el 9.3 creo que
también tiene un tema de redaccion que se debiera revisar, porque esta muy similar a la
redaccion del 9.2. No sé si eso fue intencional o no, pero no me calza. El 9.3 habla de

condicionarlo a la implementacidon de las nuevas aperturas proyectadas. En la Aclaracion
Técnica estd perfecta la redaccién, pero en el Acuerdo Sugerido, yo creo que se deberia
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aclarar que la propuesta de proyecto, por asi decirlo, depende de la calle. Entonces, no es
necesario condicionar en el Plan Regulador, porque el proyecto mismo lo necesita. Entonces,
creo que esa redaccidn podria ser adecuada mejor, para responder mejor la consulta que
hacen los vecinos en la 9.3. Que quede condicionada a la implementacidon de las nuevas
aperturas proyectadas, eso es lo que piden y, en la Aclaracién, no se incorpora nada de eso.
Entonces, yo creo que eso hay que ajustarlo también, si me permite la sugerencia.

La sefora Celis: ya, vamos a ver la primera y le vamos a
redactar la tercera: se recomienda acoger y disminuir la densidad bruta maxima definida para
las zonas habitacionales, de 350 habitantes por hectarea a300 habitantes por hectarea y sélo
alcanzable, porque yo creo que eso si tiene que quedar, mediante la incorporacion de
vivienda de interés publico, de conformidad con lo prescrito en los articulos 184 y 184 Bis de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

O sea, en el fondo, la norma base de 43 habitantes por
hectdrea se mantiene en el caso de no ser vivienda de interés publico y, en el caso del
proyecto, al acogerse a los beneficios de incentivo normativo, quedaria con una densidad de
300 habitantes por hectarea.

El presidente seiior Lira: perfecto, eso queda muy claro.

Muy bien, vdmonos al punto que plantea el Concejal
Comber.

La sefiora Celis: vamos a leer lo que solicitan los vecinos: Se
solicita que el aumento de densidad proyectado sobre el ex predio del Magisterio, ahora
terreno para el PUH SERVIU, quede condicionado a la implementacidon de las nuevas
aperturas proyectadas en Calle 1, que sera lo que permitira conectar dicho terreno y las 500
viviendas que ahi se construiran con Avda. El Rodeo. Esto resulta fundamental para que el
Nido de Aguilas sea viable.

Aqui estan condicionando la densidad a las vialidades. Aqui,
quizds, a lo que hay que hacer mencion es al Acuerdo anterior, de que, efectivamente, se va
a reducir, se va a eliminar un tramo y que se va a ver en la Actualizacion del Plan Regulador
el compromiso de revisar la nueva apertura y mantener las densidades del Acuerdo 9.1. éLes
parece?
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El presidente sefior Lira: perfecto

La sefiora Celis: igual es aclaracién, porgue no acoge ni nada,
sino que seria aclarar segun el Acuerdo de la Observacion 1.1 y, ademas, de acuerdo a la
Observacioén 9.1. Serian esas dos Observaciones que se funden en este Acuerdo. No es un
acuerdo nuevo, sino que, finalmente, es aclarar que ya fueron acogidas las Observaciones en
los puntos anteriores.

El presidente senor Lira: perfecto, muy bien

¢Queda conforme, sefor Comber, con esa aclaraciéon?
El sefior Comber: si

El presidente senor Lira: perfecto, le queda claro

Muy bien, pues, sometemos a consideracién del Concejo
estos tres puntos en el tema de densidad:

Don Cristian Daly
El seiior Daly : de acuerdo con los tres puntos, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Cristidn

Don Michael Comber

El sefior Comber: Alcalde, dada las modificaciones, voy a
precisar 9.1 con la nueva redaccién que reduce a 300 habitantes por hectdrea que aprueboy
gue se acoge ademads. La 9.2 apruebo el no acoger, dado que, sin incentivo normativo, la
modificacion normativa no tiene sentido; y el 9.3, que es el tema que ya conversamos con la
nueva redaccidn, que es una aclaracidn, también lo apruebo, Alcalde.

El presidente seior Lira: gracias, don Michael.
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éSenorita Paulette Guiloff?

La sefiorita Guiloff: Alcalde, de acuerdo con la modificacidon
planteada.

La sefiora Celis: ah, ojo aca, que el 9.2 también deberiamos
modificarlo, porque dice: solicita aumentar la densidad base. Igual es no acoger, pero
deberiamos incorporar que también se reduce la densidad a 300 habitantes por hectarea.
Ahi también le vamos a cambiar la redaccién y le vamos a mencionar el Acuerdo de la
Observacion 9.1. Se recomienda no acoger, manteniendo el incentivo normativo de la
propuesta de Anteproyecto, asociado al aumento de la densidad de 43 a 300 habitantes por
hectarea, segln Observacion 9.1, alcanzable sélo mediante la incorporacion de vivienda de
interés publico, de conformidad con lo descrito en los articulos 184 184 Bis de |la Ley General
de Urbanismo y Construcciones. Asi quedaria redactado.

El presidente sefior Lira: bien, don Michael, Ud. quiere
aclarar algo.

El sefior Comber: indicar la aprobacidn, nomas, ya que se
produjo una modificacion.

El presidente sefor Lira: hagamos de nuevo la votacién de
las tres Observaciones con los cambios efectuados en los Acuerdos:

Don Cristian Daly
El seiior Daly: apruebo las tres Observaciones.
El presidente sefior Lira: muy bien, gracias

¢Don Michael Comber?

El sefior Comber: también apruebo las tres, en los términos
gue se han expuesto ahora, junto con las ultimas modificaciones.

El presidente seior Lira: gracias, don Michael

éSenorita Paulette Guiloff?

La seforita Guiloff: con las modificaciones indicadas,
Alcalde, apruebo las tres Observaciones referentes a densidad.

El presidente senor Lira: gracias, sefiorita Paulette.
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¢Don Benjamin Errazuriz?

El sefior Errazuriz: Alcalde, con respecto a la respuesta de
densidad, quiero ser enfatico en los 300 habitantes por hectdrea que vamos a modificar la
respuesta 9.1y 9.2 que ya fue aclarado y con respecto a la 9.3, también estoy de acuerdo con
esa nueva redaccion que se planteé.

El presidente sefior Lira: muchas gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?

El sefor Arellano: estoy de acuerdo con las tres sugerencias
de respuestas, en base a lo corregido y acordado de reducir la densidad a 300 habitantes por
hectdrea.

El presidente senor Lira: muy bien, muchas gracias, don
Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?

El sefior Madrid: apruebo las tres propuestas con las
modificaciones que se han discutido en esta Mesa.

El presidente seior Lira: muy bien

El presidente sefior Lira: yo apruebo también las tres
Observaciones y las modificaciones que el Concejo ha propuesto, especialmente, en Ia
disminucién de este margen de densidad a 300 habitantes por hectarea.

Por lo tanto, se adoptan los siguientes Acuerdos:

En atencidn a la Observacion 9.1: Solicita acotar densidad a las 500 viviendas.

ACUERDO 6970-26: por unanimidad de los presentes, se acoge la Observacion,
indicando que se disminuye la densidad bruta maxima definida para las zonas
habitacionales HP(4) y HP(6) a 300 hab/ha; solo alcanzable mediante la
incorporacion de vivienda de interés publico, de conformidad con lo prescrito
en los articulos 184 y 184 bis de la OGUC.
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En atencidn a la Observacién 9.2: Solicita aumentar densidad base y eliminar
incentivo normativo

ACUERDO 6970-27: por unanimidad de los presentes, no se acoge la
Observacion, indicando que se mantiene el incentivo normativo de la propuesta
de anteproyecto, asociado al aumento de densidad de 43 a 300 hab/ha (segun
Acuerdo 6970-26 de respuesta a la Observacion 9.1), sélo alcanzable mediante
laincorporacién de vivienda de interés publico, de conformidad con lo prescrito
en los articulos 184 y 184 bis de la OGUC.

En atencidn a la Observacidon 9.3: Solicita condicionar aumento de densidad de
proyecto habitacional.

ACUERDO 6970-28: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion,
indicando que conforme al Acuerdo 6970-1 de respuesta de la Observacién 1.1,
la Calle 1 se mantiene, eliminando el tramo emplazado en el terreno del Colegio
San Rafael. Respecto de la densidad, ésta se ajusta para la zona HP(4) y HP(6) a
300 hab/ha (con incentivo), conforme al Acuerdo 6970-26 de respuesta de la
Observacion 9.1.

El presidente seiior Lira: pasamos, entonces, a la siguiente
Materia N°10, sefiora Francisca.

La sefora Celis: muchas gracias, Alcalde
Materia 10, Vivienda:

Observacioén 10.1: Solicita mayor nimero de viviendas. Aca
tenemos una Observacién.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: mads
viviendas, menos dreas verdes, ya que hay muchas areas verdes en nuestra comuna y
tenemos un parque al lado y muchas familias que necesitamos nuestras casas.

La sefiora Celis: Aclaracién Técnica: 1) la presente

modificacion al Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea N° 30, surge a partir de la necesidad
de modificar la norma urbanistica vigente del Plan Regulador y dar factibilidad a la
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construccion de viviendas de interés publico en terrenos que, en la actualidad, pertenecen al
SERVIU, aledafios al Centro de Perfeccionamiento, Experimentacion e Investigaciones
Pedagodgicas CPEIP, del Ministerio de Educacion, con el objetivo de dar solucién al problema
habitacional de familias que hoy se encuentran sin acceso a vivienda en la comuna; 2) se
aclara que la densidad bruta maxima propuesta debe permitir, al menos, las 500 viviendas
comprometidas cuando se realizd el traspaso del terreno y tengan cabida en el terreno. Se
debe considerar que el terreno tiene condicionantes fisicas y naturales relevantes, lo que
puede incidir en una reduccion de la superficie util para desarrollar viviendas, obligando a
contar con un margen de densidad. Es por ello que la propuesta de Anteproyecto considera
una densidad de 350 habitantes por hectdrea para ambas zonas habitacionales, hoy
modificado mediante lo acordado recién por el Concejo, de 300 habitantes por hectérea,
mucho menor que las densidades propuestas para la Alternativa 1, que era de 750 a 800
habitantes por hectdrea; y para la Alternativa 2, que era de 612 a 750 habitantes por
hectarea, pero que da cabida a una cantidad de viviendas superior a las 500 viviendas
comprometidas a desarrollar en el terreno. 3) Por ultimo, se indica que la cantidad de
viviendas en materia del proyecto de arquitectura, que se desarrollard en el marco del Plano
Urbano Habitacional, lo que se encuentra a cargo y de responsabilidad del SERVU
Metropolitano, con el apoyo y la participacidn del Municipio.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar, indicando que la
cantidad de viviendas es materia del proyecto de arquitectura que se desarrollara en el marco
del Plan Urbano Habitacional, lo que se encuentra a cargo y responsabilidad del SERVIU
Metropolitano, con el apoyo y participacidon del Municipio.

Aqui, quizas, habria que hacer mencién al Acuerdo anterior,
diciendo que se garantizan las 500 viviendas a través de la reduccidn de la densidad y la

definicion de los 300 habitantes por hectarea.

El presidente seior Lira: dejamos eso también como un
punto de redaccién.

La sefora Celis: si, lo vamos a incorporar dentro de esta
redaccidn, para hacer alusidon a la Observacién 9.1 también.

El presidente sefior Lira: perfecto
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Muy bien, pues,

Se somete a consideracion del Concejo:

Don Cristian Daly
El seifior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seinor Lira: gracias, don Cristidn

¢Don Michael Comber?
El sefior Comber: apruebo, Alcalde.
El presidente senor Lira: gracias, don Michael

¢éSeforita Paulette?
La sefiorita Guiloff: apruebo, Alcalde.
El presidente sefor Lira: gracias, sefiorita Paulette.

¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefior Errazuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo?
El sefior Arellano: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco?
El seiior Madrid: apruebo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Francisco

El presidente sefor Lira: yo también apruebo.
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Por lo tanto, se adopta el siguiente Acuerdo:

En atencidn a la Observacion 10.1: Solicita mayor nimero de viviendas.

ACUERDO 6970-29: Por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacidn,
indicando que la cantidad de viviendas es materia del proyecto de arquitectura
gue se desarrollara en el marco del Plan Urbano Habitacional (PUH), lo que se
encuentra a cargo y es de responsabilidad del SERVIU Metropolitano, con el
apoyo y participaciéon del Municipio. Se sugiere revisar Acuerdo 6970-26 de
respuesta a la Observacién 9.1.

El presidente seior Lira: pasamos, entonces, a la Materia
N° 11, Tipologia de Vivienda.

La seifora Celis: Materia 11, Tipologia de Vivienda

Observacion 11.1: Solicita mixtura de casas y edificios.
Tuvimos ocho ingresos de Observaciones referidos a esta Materia, agrupados en esta
Observacion.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) se
comenzé con casas y hoy soélo son departamentos. Creo que hay que apostar a una mezcla
de casas y edificios para graduar el problema de altura; 2) para respetar el concepto de
gradualidad y evitar el abalconamiento sobre las casas aledafias al terreno, se requiere una
mixtura de alturas en las construcciones del proyecto entre viviendas unifamiliares de dos
pisos, edificios de cuatro y seis pisos. Esto aumentaria las opciones de poder hacer un
proyecto con mixtura de tipologias de viviendas, incluyendo casas unifamiliares, que es lo
gue los mismos beneficiados han manifestado en multiples ocasiones. 3) Si se insiste en
agregar la Zona HP4 proyectada, sélo contribuird a que los beneficiarios no tengan ninguna
posibilidad de tener algunas casas familiares.

La sefiora Celis: Aclaracion Técnica: 1) la normativa
urbanistica de la propuesta de Anteproyecto, procura resolver y dar cabida a distintas
alternativas de solucion que pueda tener el proyecto que esta desarrollando SERVIU en el
marco del Plan Urbano Habitacional. La tipologia propuesta dependera exclusivamente del
disefio del proyecto, aclarando que la norma urbanistica propuesta no impide que se
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desarrolle una tipologia de viviendas unifamiliares; 2) sin embargo, es importante advertir
que la pendiente promedio del terreno se encuentra en el rango del 10 al 15%, existiendo
sectores dentro del terreno que si corresponden a areas de riesgo y que cuentan con
pendientes que superan el 26%. Para efectos de planificacidn, se debe tener presente que
estos rangos de pendientes mayores, de conformidad con lo sefialado en el articulo 3.3.2.2
del Plan Regulador Metropolitano de Santiago, deben propender a reducir la ocupacién del
suelo, sin perjuicio de las disposiciones que facultan a los proyectos de vivienda de interés
publico para eximirse de las disposiciones establecidas en los instrumentos de planificacién.

Acuerdo Sugerido: se recomienda aclarar, indicando que la
tipologia de viviendas es materia del proyecto de arquitectura que se desarrollard en el
marco del Plan Urbano Habitacional, lo que se encuentra a cargo y es de responsabilidad
del SERVIU Metropolitano, con el apoyo y participacién del Municipio.

El presidente sefior Lira: muchas gracias, sefora
Francisca.Una materia distinta que la vamos a ver en el siguiente paso del desarrollo del
proyecto.

Muy bien, pues

Se somete a consideracion del Concejo:

Don Cristian Daly
El seiior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Cristidn

¢Don Michael Comber?
El sefior Comber: apruebo, Alcalde.
El presidente seinor Lira: gracias, don Michael

éSenorita Paulette Guiloff?
La senorita Guiloff: apruebo, Alcalde.
El presidente senor Lira: gracias, sefiorita Paulette.
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¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefor Errazuriz: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El seiior Arellano: apruebo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El seiior Madrid: apruebo, Alcalde.
El presidente senor Lira: gracias, don Francisco

El presidente sefior Lira: yo también apruebo.

Por lo tanto, se adopta el siguiente Acuerdo:

En atencidén a la Observacién 11.1: Solicita mixtura de casas y edificios.

ACUERDO 6970-30: por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacidn,
indicando que la tipologia de vivienda es materia del proyecto de arquitectura
que se desarrollara en el marco del Plan Urbano Habitacional (PUH), lo que se
encuentra a cargo y es de responsabilidad del SERVIU Metropolitano, con el
apoyo y participacion del Municipio.

El presidente seior Lira: pasamos a la Materia N° 12,
Antejardin

Muchas gracias, sefiora Francisca
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La sefora Celis: gracias, Alcalde
Materia 12, Antejardin

Observacion 12.1: Solicita reducir antejardin. Aqui hubo
dos Observaciones.

La sefiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) Cabe
recordar que la vivienda unifamiliar fue levantada como demanda social por nuestro Comité
hace muchos afios y el Estado de Chile, a través del SERVIU, asumid el compromiso de, al
menos, evaluarla en el Proyecto Urbano Habitacional PUH, en concordancia con la identidad
del Pueblito donde nacimos y nos criamos. 2) Como tal evaluacién es imposible con la norma
propuesta en el Anteproyecto, solicitamos, encarecidamente, reducir el antejardin de 4
metros a 1 metro en las Zonas HP4 y HP6.

La sefiora Celis: Aclaracion Técnica: en relacion a la imagen
y morfologia urbana correspondiente al Pueblo de Lo Barnechea, importa sefialar que ésta
guarda relacién con la normativa urbanistica asociada a la Zona A, Pueblo de Lo Barnechea
del Plan Regulador Comunal vigente que la regula, en la cual se establece una exigencia de
3 metros de antejardin minimo y 350 metros cuadrados de superficie de subdivision predial
minima y densidad bruta maxima de 456 habitantes por hectarea. En ese sentido, se aclara
gue la norma urbanistica de condicidén base propuesta para la Zona Habitacional HP4 y HP6,
considera una exigencia de antejardin de, al menos, cinco metros, 400 metros cuadrados
de superficie subdivision predial minima y la densidad bruta maxima de 43 habitantes por
hectarea. A partir del contraste entre la norma vigente y propuesta, se sugiere reducir la
exigencia de antejardin de 5 a 3 metros en ambas zonas habitacionales, HP4 y HP6, para la
condicion base, igualandose al antejardin exigido para el Pueblo de Lo Barnechea. Por
ultimo, importa sefialar que la norma urbanistica de la propuesta de Anteproyecto, procura
resolver y dar cabida a las distintas alternativas de solucién que puede tener el proyecto
habitacional que esta desarrollando SERVIU en el marco del Plan Urbano Habitacional. La
norma asociada a la condicion base habilita el desarrollo de viviendas unifamiliares, casa de
dos pisos, mientras que aquella relativa a la condicién de incentivos, habilita el desarrollo
de edificaciones en altura, edificios de 4 a 6 pisos. La tipologia propuesta depender3,
exclusivamente, del disefio del proyecto, aclarando que la norma urbanistica propuesta no
impide que se desarrolle una tipologia de viviendas unifamiliares.
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Acuerdo Sugerido: se aclara que el antejardin del Pueblo de
Lo Barnechea es de 3 metros y se recomienda acoger, reduciendo la exigencia de antejardin
de 5 a 3 metros en ambas zonas habitacionales HP4 y HP6 para la condicidn base,
igualdndose al antejardin exigido para el Pueblo de Lo Barnechea.

El presidente seior Lira: muy bien
Muchas gracias, sefiora Francisca

Si no hay observaciones en este punto, lo sometemos a
consideracidon del Concejo:

¢Don Cristian Daly?
El seiior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristidn

¢Don Michael Comber?
El sefior Comber: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael

éSeforita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: apruebo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, sefiorita Paulette.

¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefor Errazuriz: apruebo, Alcalde.
El presidente seinor Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El seiior Arellano: apruebo, Alcalde.
El presidente senor Lira: gracias, don Rodrigo.
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¢Don Francisco Madrid?
El seiior Madrid: apruebo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Francisco

El presidente sefior Lira: yo también apruebo este Punto N°
12.

Por lo tanto, se adopta el siguiente Acuerdo:

En atencidn a la observacion 12.1: Solicita reducir antejardin.

ACUERDO 6970-31: por unanimidad de los presentes, se aclara que el antejardin de la Zona A
“Pueblo Lo Barnechea” es de 3 metros; y se acoge la Observacién reduciendo la exigencia de
antejardin de 5 a 3 metros en ambas zonas habitacionales, HP(4) y HP(6), para la condicidon base.

El presidente seior Lira: pasamos a la Materia N° 13,
Superficie Predial.

La sefora Celis: gracias, Alcalde
Materia 13, Superficie Predial

Observacion 13.1: Solicita reducir superficie predial
minima. Esta solicitud tiene dos Observaciones ingresadas.

La seiiora Luna: Antecedentes y Fundamentos: 1) el disefio
actual en la opcidn con incentivos, contempla una subdivisién predial minima de 900 metros
en las Zonas HP4 y HP6, que sélo permitird levantar edificios de departamentos de 4 y 6
pisos, respectivamente. Este disefio rigidiliza y limita el proceso de disefio participativo del
PUH, donde se deben evaluar todas las opciones posibles, incluyendo una tipologia de
viviendas unifamiliares y de casas con patio, que se combinen con edificios, considerando
las pendientes, las condiciones normativas y la realidad de los hogares, que incluyen adultos
mayores y personas con movilidad reducida. 2) Cabe recordar que la vivienda unifamiliar
fue levantada como demanda social por nuestros Comités hace muchos anosy que el
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Estado de Chile, a través del SERVIU asumioé el compromiso de, al menos, evaluarla en el
Proyecto Urbano Habitacional, en concordancia con la identidad del Pueblito donde
nacimos y nos criamos. 3) Como tal evaluacion es imposible con la norma propuesta del
Anteproyecto. Solicitamos encarecidamente, modificacién de subdivision predial minima
de 900 metros cuadrados a 200 metros cuadrados en las Zonas HP4 yHP6.

La seifiora Celis: Aclaracion Técnica: en relacion a la Imagen
y Morfologia Urbana correspondiente al Pueblo de Lo Barnechea, importa sefialar que ésta
guarda relacién con la norma urbanistica asociada a la Zona A Pueblo de Lo Barnechea, del
Plan Regulador vigente que lo regula, en la cual se establece una exigencia de 3 metros de
antejardin minimo, 350 metros cuadrados de superficie de subdivision predial minima y
densidad bruta maxima de 456 habitantes por hectarea. La norma urbanistica de condicion
base propuesta para la zona habitacional HP4 y HP6, considera una exigencia de antejardin
de, al menos, 5 metros, 400 metros cuadrados de superficie de subdivisidn predial minima
y densidad bruta maxima de 43 habitantes por hectarea. A partir del contraste entre norma
vigente y propuesta, se sugiere reducir la exigencia superficie predial minima de 400 a 350
metros cuadrados en ambas zonas habitacionales, HP4 y HP6, para la condicién base,
igualandose a la superficie predial minima exigida para el Pueblo de Lo Barnechea. Por
ultimo, importa sefialar que la norma urbanistica de la propuesta de Anteproyecto procura
resolver y dar cabida a las distintas alternativas de solucién que puede tener el proyecto
habitacional que estd desarrollando SERVIU, en el marco del Plan Urbano Habitacional. La
norma asociada a la condicion base, habilita el desarrollo de viviendas unifamiliares, casas
de dos pisos, mientras que aquella relativa a la condicién de incentivos, habilita el desarrollo
de edificacion en altura, edificios de 4 6 6 pisos. La tipologia propuesta dependers,
exclusivamente, del disefo del proyecto, aclarando que la norma urbanistica propuesta no
impide que se desarrolle una tipologia de viviendas unifamiliares.

Acuerdo Sugerido: se aclara que la superficie predial
minima en el Pueblo es de 350 metros cuadrados y se recomienda acoger, reduciendo la
exigencia de superficie predial minima de 400 a 350 metros cuadrados en ambas zonas
habitacionales HP4 y HP6, para la condiciéon base, igualdndose a la superficie predial minima
exigida para el Pueblo Lo Barnechea.

El presidente seior Lira: muchas gracias, sefiora Francisca
El seior Madrid: ¢ Alcalde?

El presidente senor Lira: si, digame, don Francisco
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El sefior Madrid: no deberia ahi modificarse de 400 a 300
la densificacion, o estoy equivocado.

La sefiora Celis: la estamos dejando igual que el Pueblo de
Lo Barnechea, 350.

El seiior Madrid: si, pero con el acuerdo que conversamos.
La sefora Celis: ah, la densidad sigue siendo de 300.
El sefior Madrid: es que aqui aparece 350.

La sefiora Celis: no, estamos hablando de 350 metros
cuadrados de superficie predial minima, que es la misma que existe en el Pueblo Lo
Barnechea.

El sefor Madrid: si, me quedo claro.

El presidente sefior Lira:

Don Cristian Daly tiene la palabra:
El seiior Daly: de acuerdo, Alcalde
El presidente seinor Lira: muy bien, muchas gracias

Don Michael Comber
El sefior Comber: apruebo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Michael

éSefiorita Paulette Guiloff?
La senorita Guiloff: apruebo, Alcalde.
El presidente seinor Lira: gracias, sefiorita Paulette.

¢Don Benjamin Errdzuriz?
El sefor Errazuriz: apruebo, Alcalde.
El presidente senor Lira: gracias, don Benjamin
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¢Don Rodrigo Arellano?
El seiior Arellano: apruebo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Rodrigo.

é¢Don Francisco Madrid?
El seiior Madrid: apruebo, Alcalde.
El presidente seinor Lira: gracias, don Francisco

El presidente sefior Lira: yo también apruebo este Punto de
la Materia N° 13.

Por lo tanto, se adopta el siguiente Acuerdo:

En atencidn a la observacion 13.1: Solicita reducir superficie predial minima.

ACUERDO 6970-31: por unanimidad de los presentes, se aclara que la superficie predial minima
en la Zona A “Pueblo Lo Barnechea”, es de 350 m2 y se acoge la Observacién, reduciendo la
exigencia de superficie predial minima de 400 a 350 m2 en ambas Zonas Habitacionales HP(4)
y HP(6) para la condicion base.

La seiiora Celis: Alcalde, con esto terminamos todos los puntos
que teniamos que tratar, materia de resolver los Acuerdos. La presentacion que tienen los
Concejales también hacen relacién con las materias respecto de los comentarios asociados a
cada una de las materias que ya fueron tratadas. Esto es para conocimiento, pero ya no requiere
Acuerdo del Concejo, porque, todas las Respuestas ya fueron dadas y muchos de ellos son
comentarios, sugerencias. Algunos dicen que estan de acuerdo con la propuesta, otros que no
y todo tipo de comentarios, los cuales si se van a responder adecuadamente, en consideracion
a la formulacion de los Acuerdos que ya fueron adoptados y también a otras consideraciones
que haya que explicar respecto de los comentarios, pero estan aqui para que los visualicen y
con eso nosotros damos por terminado el Acuerdo del Punto | de la Tabla del Concejo.
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El presidente sefor Lira: bueno, muchas gracias, sefiora
Francisca. Muchas gracias por la paciencia, la lectura y las explicaciones de las trece materias
que se trataron aqui. La verdad que se han tratado muy a fondo y se ve un gran profesionalismo
y conocimiento de las materias. Asi que muchas gracias por eso.

Pasemos al Punto N° 2 de la Tabla de este Concejo
Extraordinario, en donde solicitamos:

APROBACION DEL CONCEJO MUNICIPAL RESPECTO A LOS
TERMINOS EN QUE SE PROCEDERA A LA ELABORACION DEL PROYECTO DE LA MODIFICACION
N° 30 AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA, DENOMINADA MPRC -LB-30,
“PROYECTO NIDO DE AGUILAS”, EN CONFORMIDAD A LOS ACUERDOS ADOPTADOS SOBRE
LA ETAPA DE ANTEPROYECTO Y EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA, A PARTIR DE LAS
RESPUESTAS A LAS OBSERVACIONES RECIBIDAS POR PARTE DE LA COMUNIDAD Y LAS
RECOMENDACIONES DEL MISMO CONCEJO MUNICIPAL, DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 43
DE LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES Y ARTICULO 2.1.11 DE LA
ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES.

El presidente senor Lira: sefiora Francisca, Ud. tiene Ia
palabra

La sefiora Celis: efectivamente, como Ud. lo sefiala, Alcalde,
de acuerdo a las Observaciones y las Respuestas que acordd el Concejo, serian los términos
en que nosotros vamos a desarrollar el Proyecto, que serd remitido a la Seremi MINVU, para
su aprobacion. En ese sentido, lo que se requiere de parte del Concejo, es aprobar este
Anteproyecto, con las consideraciones ya efectuadas, de acuerdo a las Observaciones y las
Recomendaciones que son pocas Yy, a lo mejor, las puedo resumir: una es eliminar el tramo
de la Calle 1, que pasa por el Colegio San Rafael, de acuerdo a la grafica que todos hemos
visualizado; también el compromiso de evaluar, para la Actualizacién del Plan Regulador
Comunal, un nuevo trazado para generar una nueva apertura; reducir también la densidad
del proyecto de esta modificacidon de 350 habitantes por hectdrea para las Zonas HP4 y HP6
a 300 habitantes por hectdrea; y otras consideraciones menores como las que acabamos de
ver de superficie predial minima, antejardin y los acuerdos ya adoptados. Esas serian, en
general, las Observaciones que serian incluidas en la Materia del Anteproyecto, para aprobar
este Anteproyecto y proceder a la elaboracién del proyecto mismo.
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El presidente sefior Lira: muy bien
Muchas gracias, sefiora Francisca

Lo sometemos a consideracion del Concejo, entonces:

Don Cristian Daly
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: muchas gracias

Don Michael Comber

El seiior Comber: apruebo, Alcalde y con muchas ganas de
entrar ya en materia del PUH y seguir avanzando, asi que vamos con todo.

El presidente seior Lira: muchas gracias, don Michael

éSeforita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: muchas gracias, seforita Paulette.

¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefor Errazuriz: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El seiior Arellano: apruebo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: apruebo, Alcalde.
El presidente senor Lira: gracias, don Francisco
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El presidente seior Lira: yo también apruebo.

Por lo tanto, se aprueba, por unanimidad de los presentes,
el Anteproyecto y Evaluacién Ambiental Estratégica de la Modificaciéon N° 30 al Plan
Regulador Comunal de Lo Barnechea, denominada MPRC-LB-30, “Proyecto Nido de Aguilas”,
y los términos en que se procederd a la elaboracién del proyecto, en funcién a los Acuerdos
adoptados para cada una de las Respuestas Fundadas.

ACUERDO N° 6971

Aprobar, por unanimidad de los presentes, el Anteproyecto
y Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacion N° 30 al Plan Regulador Comunal de
Lo Barnechea, denominada MPRC-LB-30, “Proyecto Nido de Aguilas”, y los términos en que
se procederd a la elaboracion del proyecto, en funcion a los Acuerdos adoptados para cada
una de las Respuestas Fundadas que han sido tratadas por el Concejo Municipal, conforme a
lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y articulo
2.1.11 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, segun Acuerdo 6970 de la
Sesién Extraordinaria N°293, de fecha 29 de junio de 2023.

El presidente sefior Lira: muy bien, pues, sefiora Francisca,
muchas gracias. La verdad que se merece un aplauso. Sigamos avanzando en tierra derecha
en este proyecto. Ya tenemos esta Modificacion al Plan Regulador, que nos permite elaborar
este proyecto. Asi que felicitaciones a Ud. y a todo el equipo por todo el trabajo que ha
significado y al Equipo de Habiterra.

APLAUSOS EN LA SALA

La seifora Celis: muchas gracias, Alcalde.

También darle el agradecimiento al equipo municipal, a
todos los Directores que también han trabajado en esta propuesta y a los Concejales, porque

hemos tenido reuniones previas también para trabajar estos temas y han sido bastantes
largas y extensas. Asi que también agradecer mucho al Concejo Municipal.
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El presidente sefior Lira: eso, agradecer a los Directores y al
Concejo. Esta reunion de hoy dia es como la ultima reunién donde se aprueba, pero para
llegar a esta reunién, los Concejales han tenido muchas horas de reunién con todo el equipo,
para revisar cada una de las Observaciones.

Muchas gracias, al Concejo Municipal

El presidente senor Lira: Punto 3 de la Tabla:

SOLICITA AUTORIZACION PARA SUSCRIBIR EL ANEXO DEL
CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE APORTES, SUSCRITO ENTRE LA MUNICIPALIDAD DE LO
BARNECHEA Y EL SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION METROPOLITANO, EN EL MARCO
DEL PROYECTO JUAN PABLO II, EN EL SENTIDO DE AUMENTAR LOS RECURSOS MUNICIPALES
COMPROMETIDOS PARA EL PROYECTO, EN UF 135.216.

El presidente seifior Lira: el municipio, por razén de
conveniencia, ha decidido reciliar, por mutuo acuerdo, el contrato original con Ia
Constructora PACALS.A. Esto, debido a que ésta no tuvo la voluntad de construir, en paralelo,
lo cual no era exigible, pero no tuvo esa voluntad, las Etapas Il y lll. Situacién que afecta el
interés de los futuros residentes y del municipio, de disminuir el plazo de entrega de las 9
viviendas que, por la pandemia han sido afectadas en el rendimiento de ejecucion de la Etapa
I, dado que existe una gran demanda de vivienda en la comuna y una urgencia particular de
la pronta entrega de estas 380 viviendas. Es decir, aqui nosotros estamos tratando de
acelerar el proyecto, las Etapas Il y lll, ya que no es posible que la Constructora se haga cargo
de la construccion de estas Etapas Il y lll. Por lo tanto, nosotros hemos propuesto reciliar el
contrato, hacer una nueva licitacion y, obviamente, esto va a tener un costo mas alto, por lo
gue lo que estariamos solicitando aqui es la aprobacion de los recursos que tenemos que
poner nosotros, en conjunto también con los que va a poner el SERVIU. Eso es lo que se
somete a consideracién del Concejo, para poder adjudicar las Etapas Il y lll para poder dar
continuidad al proyecto con las siguientes Etapas que hay que desarrollar.

Se ofrece la palabra en este Punto

Don Francisco
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El seiior Madrid: gracias

Directora, una consulta: éesta reciliacion de contrato va a
dejar algun beneficio econdmico para el municipio?, como, por ejemplo, una Boleta de
Garantia, o algo que haya estado estipulado en el contrato.

La seifiora Chadwick: Concejal, la verdad es que esta
reciliacién es de mutuo acuerdo. Por lo tanto, no procede el cobro de la Garantia. De todas
maneras, es bueno precisar que, en este caso, las garantias son a beneficio del SERVIU, no
son de beneficio municipal.

El seiior Madrid: por lo tanto, no hay cobro de una garantia.
La sefiora Chadwick: exactamente

El sefior Errazuriz: Alcalde, lo que se aprobaria ahora es la
disponibilidad presupuestaria, digamos, o sea la plata. Si nos pudiera contar en qué va el
proceso, o esta condicionado a que nosotros aprobemos las lucas, diciéndolo en buen
chileno. Si nos puede contar un poco cdémo estd el proceso y si depende de la aprobacién de
la disponibilidad presupuestaria o no, para poder seguir adelante.

La sefiora Chadwick: efectivamente, Concejal, desde el afio
pasado, yo diria que empezando el segundo semestre y producto de los retrasos que tuvo la
ejecucion de las obras, en una serie de reuniones y comisiones también con el Concejo
habiamos expuesto latamente en qué situacién se encontraba PACAL, por los reclamos y
observaciones hacian en cuanto a que ellos necesitaban sus viviendas y que también
necesitaban que PACAL tomara el terreno, después de la habilitacién del terreno, para las
Etapas Il y lll. Finalmente, nosotros notificamos a la Empresa para que ellos recibieran el
terreno para la ejecucién de las Etapas Il y lll en, aproximadamente, abril del afio pasado y la
Empresa no estuvo en condiciones. Lamentablemente, las Bases no eran taxativas en ese
sentido y no obligaban a la Empresa a tomar el terreno. O sea, tendriamos que haber
esperado que se terminara de ejecutar la Etapa | para que recién ellos iniciaran las obras de
las Etapas Il y llll y, lamentablemente, con los retrasos y los problemas que habia en el sector
de la construccién, eso hacia que no tuviéramos la certeza de cudndo se pudiesen entregar
las viviendas a las familias,, dilatdndose el plazo que hasta hoy va en un 96% de ejecucién,
aun creemos y tenemos fe que, ojala, entre agosto y septiembre se termine la ejecucién, pero
se siguen produciendo pequefios retrasos, propios del negocio de la construccidon. La
decisidn, tras muchas conversaciones con la Empresa y con el SERVIU, que también tuvimos
el visto bueno de ellos para proceder a la reciliacién del contrato para las Etapas Il y lll, porque
lo que estamos solicitando acd es la parte del aporte que pondria el municipio, pero también
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hay un aporte importante del SERVIU, ya que va a tener un mayor costo. Nosotros
empezamos a trabajar en la reciliacion. En diciembre del afio pasado salidé un acto
administrativo que autorizaba proceder a la reciliacion parcial de este contrato v,
posteriormente a eso, para ir ganando tiempo, entendiendo la necesidad de las familias, se
procedio a publicar el lamado a licitacién para las Etapas Il y lIl. Este llamado a licitacion tiene
un costo adicional. Cuando nosotros partimos con este proyecto y se firmd este primer
convenio, hay un cuadro de financiamiento del proyecto, en donde sale cuanto es el aporte
de las familias, cuanto es el aporte del municipio y cudnto es el aporte del SERVIU. Con ese
cuadro de financiamiento no era posible financiar la ejecucion de las Etapas Il y lll, porque
tiene un costo adicional de UF 231.695,2. Ese es el monto que nosotros, de acuerdo al
procedimiento que establece el Decreto 49, solicitamos mediante una asignacién directa al
SERVIU. La verdad que nosotros, en la solicitud, lo solicitamos completo. Nosotros le pedimos
al SERVIU que, en la medida de lo posible, ellos pusieran todo el adicional para financiar el
proyecto, a lo que el SERVIU nos respondié que no podian financiarlo completamente, pero
si podian UF 402 por familia, que equivale al 41,64 aproximadamente, por lo que nos
solicitaban el apoyo para poder ejecutar el proyecto, que nosotros pusiéramos la diferencia.
Esa es la diferencia que nosotros estamos solicitando aprobacién, para suscribir un Anexo del
Convenio inicial y poder adjudicar la licitacién. A este llamado a licitacion se presenté
solamente una oferta, que es de la Empresa OVAL. Ya se aperturaron en la licitacidn, las
ofertas ya son publicas y tenemos conocimiento de cuanto era la oferta econémica, se
mandaron todos los antecedentes al SERVIU para hacer el andlisis de los precios y, en este
momento, esto es lo que corresponde para poder seguir con el proceso y, ojald, en un
Concejo futuro, adjudicar la licitacién.

El presidente seiior Lira: bueno, eso es lo que estamos
buscando. Necesitamos este requisito para que, en el préximo Concejo, podamos presentar
la licitacidn y poder adjudicarla.

El sefior Errazuriz: para poder aprobar la licitacion,
obviamente, vamos a tener que tener en mano la reciliacion. Eso es condicion sine quanon.
Aqui estamos hablando solamente del presupuesto.

La seiliora Chadwick: esto, en el fondo, es la aprobacion para
poder suscribir el Anexo, con el compromiso de los recursos. Algo que no sefialé, pero que es
importante, estos recursos no se van a pagar este aiflo presupuestario. De hecho, no estan
formulados en el Presupuesto. Se van a pagar el afio 2024 y 2025. Nosotros ya habiamos
transferido la totalidad de los recursos inicialmente comprometidos para este Proyecto. Por
lo tanto, con esos recursos el SERVIU no tiene problema para empezar con la ejecucion de las
Etapas Il y lIl.
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El sefor Errazuriz: entonces, la reciliacion estaria para la
aprobacioén de la licitacion, éno?

La sefiora Chadwick: si, efectivamente. La reciliaciéon no
requiere Acuerdo de Concejo para ser suscrita, pero si es un antecedente que se va a poner
a disposicién cuando se traiga la adjudicacidn de la licitacion para la ejecucién de las Etapas.

El sefior Errazuriz: perfecto.

La seiorita Guiloff: Alcalde, una consulta para entender
bien. Lo que nosotros no vamos a aprobar ahora son las UF 965,4, que es el diferencial que
se produce por el valor de la vivienda.

La sefiora Chadwick: no, perddn, Alcalde. Lo que nosotros
vamos a aprobar son as 563,40, que es la parte que el municipio va a poner, porque el
diferencial, las 402, las va a poner el SERVIU. O sea, tenemos que suscribir un Anexo de
Convenio para ese diferencial.

La seinorita Guiloff: perfecto

El sefior Madrid: tengo otra consulta. Me gustaria entender
un poco porqué en esta reciliacién de contrato o mutuo acuerdo entre la Empresa y el
municipio, no se le pidié a la Empresa PACAL que ellos pagaran algun tipo de garantia, porque
todos los vecinos saben que esta Empresa ha sido un poco deficiente, al menos, en los plazos
de entrega de las viviendas que tenia comprometidas. Entonces, considerando ese punto, a
mi me llama un poco la atencién que no se le haya hecho un poquito mas de exigencia a la
empresa, en el sentido que, si ellos no cumplieron los plazos y ahora no quieren tomar las
Etapas Il y lll, perfectamente, si de alguna manera se les hubiese obligado, entre comillas,
ellos perfectamente podrian haber pagado una boleta de garantia, no al municipio, como Ud.
dice, pero si al SERVIU. Por qué no se llegd a ese acuerdo.

El presidente sefior Lira: es importante, Concejal, tener
presente una cosa. Pasaron varios afios con el tema de la pandemia, todo este proyecto viene
del 2016. O sea, los precios son, realmente, muy distintos y qué lo que va a ocurrir, qué lo
que pasaria. Nosotros tratamos de que PACAL construyera la Segunda Etapa. Ya sabemos los
problemas que hemos tenido con la Primera Etapa. Si le pedimos que construya la Segunda
y Tercera Etapas y no lo hace, vamos con la Boleta de Garantia, qué lo que va a pasar, vamos
a judicializar el tema, porque, légicamente, él va a recurrir a la Justicia y nos va a poner un
No Innovar y, finalmente, vamos a perjudicar a las familias que van a llegar ahi. Es una
realidad que el costo de la construccidon entre el 2016 a esta fecha, ha aumentado del orden
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de un 40%. Entonces, lo que estamos viendo es que, en la nueva empresa que
adjudicariamos, hay un ajuste de precios y por eso que hay esta diferencia de plata, pero lo
gue estamos nosotros tratando de hacer aqui es, justamente, terminar la Etapa | a como dé
lugar, que PACAL termine la Etapa |, que es lo que creemos que va a ocurrir dentro de los
préximos meses y poder echar a andar lo antes posible las Etapas Il y lIl. Si nos enfrascamos
en una guerra judicial con la Empresa PACAL, tratando de sacarle una garantia, para que se
la paguen al SERVIU, vamos a postergar este proyecto, probablemente, unos dos o tres anos.
Es por eso que estamos actuando asi.

El sefior Madrid: si, Alcalde. Bueno, en la reunién que
tuvimos, donde se nos explicd este tema, todo lo que Ud. expone ahora, a mi, al menos, me
quedod super claro y al Concejo igual. De hecho, trajeron a un abogado externo que nos
explicd un poco todo este proceso que Ud. menciona, pero, vuelvo a insistir en lo mismo, a
mi me hubiese gustado que, en esta reciliacién de contrato o acuerdo, la empresa hubiese
dejado algo al menos al SERVIU, ya que fueron bastante deficientes en los plazos de entrega
y que se la lleven asi pelada, como si nada, a mi, al menos, me genera incertidumbre, que no
dejen nada. Tienen un montén de proyectos a lo largo del pais, yo lo vi en la Pagina Web de
ellos, tienen proyectos que estan ejecutando hacia el norte del pais, etc. y podrian,
perfectamente, haber tenido espalda para, al menos, dejar una boleta de garantia, por todo
el perjuicio que como Ud. dice le han generado a las familias en la demora de la entrega de
las viviendas. Imaginese, empezé el 2016, 2017 y estamos al 2023 y recién estan entregando
la primera etapa. Entonces, queria levantar eso. De verdad me hubiese gustado que la
empresa, al menos, hubiese dejado algo, porque al municipio le va a significar un costo
bastante importante este contrato con la nueva empresa. Yo entiendo también la necesidad
de las familias y nadie quiere, por supuesto, seguir aplazando la entrega de estas viviendas,
porque la necesidad de los vecinos se entiende. O sea, eso no lo estoy poniendo en
cuestionamiento, pero vuelvo a insistir en lo mismo, que me hace ruido, o no sé cémo decirlo,
gue la empresa no deje nada. Eso, al menos, a mi me tiene inquieto.

La sefiora Chadwick: solamente me gustaria seiialar, o
aclarar, que en este momento la empresa no ha cometido ningun incumplimiento que nos
permita a nosotros cobrarle o notificar al SERVIU para que él inicie algun tipo de gestién, o
verifique el incumplimiento para cobrar la garantia. Lamentablemente, en el marco del DS
49, en donde los plazos son autorizados por el FTO, que es un funcionario SERVIU. Por lo
tanto, aun cuando nosotros vemos que hay atraso, si esos atrasos estdn justificados, el
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contrato permite las ampliaciones de plazo y todos los aumentos de plazo que nosotros
hemos tramitado y que han sido suscritos con los vecinos y con la empresa, han estado
debidamente justificados y avalados tanto por la Inspecciéon Técnica Municipal como por el
SERVIU. Por lo tanto, la verdad que no hay una condicién para que nosotros podamos
notificar al SERVIU, para que ellos inicien el procedimiento de cobro de la garantia. A juicio
del SERVIU, todos los atrasos han estado justificados. Por lo tanto, no hay incumplimiento
alguno.

El sefior Madrid: ni siquiera en esta reciliacion o acuerdo de
contrato era posible.

La seiiora Chadwick: es que el mutuo acuerdo es que ambas
partes estan de acuerdo y no hay cobro de garantia.

El sefior Madrid: por eso, vuelvo a insistir en la pregunta: si
en este mutuo acuerdo el municipio no hubiese podido exigir que dejara alguna boleta de
garantia, al menos, al SERVIU.

La seiiora Chadwick: no, no esta establecido en las Bases. Yo
no soy abogado, pero, juridicamente, el mutuo acuerdo no lleva una multa para ninguna de
las partes; es un acuerdo.

El sefior Errazuriz: yo creo que hay que agregar también
aqui, para aclarar un poco el punto que menciona el Concejal Madrid, que el alza en el costo
de la construccion es un hecho objetivo y el solo hecho de que PACAL haya logrado terminar
la Etapa I, con un 40% mas de costo, ya es un beneficio, entre comillas, para el municipio,
porqgue si uno sale a cotizar hoy dia, el alza de precios es importante. Entonces, si uno quiere
ver y decir, de alguna manera, chuta, hay que castigar a esta empresa, porque no lo hizo bien,
se podria decir porque nos atraso, hay que entender que hay un hecho objetivo de la causa
gue es que estuvimos metidos en una pandemia y ésa fue la causa del retraso. PACAL es una
empresa que tiene su prestigio y no se anda atrasando por la vida en sus construcciones, sino
gue hubo un tema importante. No sé, el comentario que yo quiero hacer, para tranquilidad
suya, Concejal, es que el mismo hecho que se haya logrado terminar la Etapa 1, a un costo
mayor, ya es un buen beneficio para el municipio; sin considerar, obviamente, que vamos a
tener que pagar la Etapa Il y lll mucho mas caras y si quisiéramos apretarlo, como decia el
Alcalde, en términos judiciales, el tema se tranca y los mas perjudicados van a ser nuestros
vecinos y no queremos que eso ocurra. Eso es lo que yo creo que hay que agregar.
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El presidente sefior Lira: cuando estabamos en pleno atraso
con la Etapa |, yo en un momento le dije a los vecinos, saben qué, vamos a terminar con la
Empresa PACAL y vamos a seguir con otra empresa la Etapa |. Resulta que hice todas las
averiguaciones con las empresas, tratando de ver cémo seria esto y era considerablemente
mas caro terminar ahi con PACAL, tratar de cobrarle la garantia y que otra empresa asumiera
la construccidn que estaba a medias, para terminarla. PACAL lo que hizo fue comprometerse
a terminar esta Etapa | sin que le pagaran ningun costo adicional, a pesar de todas las
demostraciones que se hicieron del alza de precios de la construccidn. Y porqué tenia que
hacerlo, porque, ademads, nosotros no podemos hacerlo por contrato, que era una suma
alzada, no podemos financiar adicionalmente, aunque haya habido pandemia. Le
preguntamos a la Contraloria si lo podiamos hacer, para qué, para no atrasar el proyecto,
para no atrasar la entrega de las viviendas y nos dijeron que no. Por lo tanto, no podiamos
agregar un peso a la construccion y PACAL se comprometio a terminar la Etapa | sin que le
agregaramos esta plata. Entonces, fue asi como, finalmente, se dijo ya, entonces las Etapas ||
y Il acelerémoslas y vamos a otra empresa constructora, hagamos un proyecto nuevo. Eso
es lo que estamos viendo ahora. A mi también, al igual que Ud., me encantaria que,
realmente, hubiese un pago adicional, obviamente me gustaria y que nos liberara un poco de
recursos, pero, desgraciadamente, aqui, como dice el Concejal Errazuriz, hay que ver la
realidad de lo que estd ocurriendo y nosotros tenemos que asegurar que le vamos a entregar
las casas a las personas que las estan esperando, en el plazo mas corto posible y hemos
privilegiado eso sobre cualquier cosa y eso es lo que estariamos aprobando aqui, que en el
fondo es poner estos recursos adicionales, para que esta nueva empresa pueda desarrollar
la Etapa Il y lll, que tiene un plazo de 18 meses para entregar las casas. Eso es lo que estamos
haciendo y nos gustaria adjudicarla lo antes posible, justamente, para que empiece a correr
el plazo de estos 18 meses. Bueno, ésa es la explicacion, pero es importante hablarlo,
discutirlo y conversarlo, porque es un tema muy complejo. Yo estoy muy de acuerdo con que
es un tema muy complejo y muy dificil, pero es lo que esta ocurriendo y es la realidad.

Asi que, si no hay mas comentarios, lo sometemos a
consideracion del Concejo:

Don Cristian Daly
El seiior Daly: es lo que hay que hacer, Alcalde, apruebo.
El presidente seior Lira: gracias, don Cristidn
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Don Michael Comber
El seiior Comber: apruebo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Michael

é¢Senorita Paulette Guiloff?
La seiiorita Guiloff: bueno, si bien es lamentable todo lo que

ha pasado, Alcalde, obviamente, apruebo el presupuesto.

solucion.

apruebo.

El presidente senor Lira: gracias, sefiorita Paulette.

Don Benjamin Errazuriz
El sefor Errazuriz: apruebo, Alcalde.
El presidente senor Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?

El sefior Arellano: apruebo, Alcalde. Creo que es la mejor
El presidente seior Lira: gracias, don Rodrigo.

Don Francisco Madrid

El sefior Madrid: apruebo, no con mucho gusto, pero
El presidente sefior Lira: muchas gracias, don Francisco

El presidente seior Lira: yo también apruebo el Punto.

Por lo tanto, se faculta al Alcalde, por unanimidad de los

presentes, para suscribir un Anexo del Convenio de Transferencia de Aportes, suscrito entre
la Municipalidad de Lo Barnechea y el Servicio de Vivienda y Urbanizacién Metropolitano, en
el marco del Proyecto Juan Pablo Il, en los términos sefialados.
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ACUERDO N° 6972

Facultar al Alcalde, por unanimidad de los presentes, para
suscribir un Anexo del Convenio de Transferencia de Aportes, suscrito entre la Municipalidad
de Lo Barnechea y el Servicio de Vivienda y Urbanizacién Metropolitano, en el marco del
Proyecto Juan Pablo II, en el sentido de aumentar el aporte de recursos municipales por un
monto de UF135.216, para la ejecucion de las Etapas 2 y 3 del proyecto habitacional.

El presidente seior Lira: bien, pues, siendo ya las 12:44, creo
gue ha sido un Concejo tremendamente importante. Estamos impulsando el cambio del Plan
Regulador, donde vamos a construir las 500 viviendas de lo que se llamaba el Proyecto Nido
de Aguilas, porque ahora se llama “Vistas del Aguila”. Creo que es muy importante, muy
importante para todos los vecinos. Quiero dar la tranquilidad a los vecinos residentes de ahi,
de los costados de este terreno, que se van a cumplir las cosas a las que nos hemos
comprometido, tanto las distancias como la gradualidad y que también vamos a compartir
con todos el PUH, para que estemos, absolutamente, de acuerdo y conformes con lo que
vamos a desarrollar ahi.

Asi que una gran noticia y una gran noticia también paraJuan
Pablo Il y, especialmente, la Segunda y Tercera Etapas, que esta aprobacién del Concejo
Municipal nos va a permitir entregar mas recursos y poder adjudicar esta Segunda y Tercera

Etapas y esperar que se puedan construir en este plazo de 18 meses.

Asi gue muchas gracias, muy buenas tardes y que tengan
todos una muy buena tarde, gracias.

No habiendo mds Puntos que tratar, el Alcalde sefior Lira,
levanta la Sesion.

SIENDO LAS 12:45 HORAS, SE LEVANTA LA SESION

106



LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS UNA COMUNA MEJOR

SECRETARIA MUNICIPAL

Juan Cristébal Lira Ibafez VIVIAN BARRA PENALOZA
ALCALDE SECRETARIO MUNICIPAL
MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA

Este Documento Incorpora Firma Electronica Avanzada

Cddigo: 151554016087042 validar en https://ws-prod-agile.edoc.cl/utils/verify
107



		2023-07-18T14:12:49-0400
	e-certchile
	Firma Digital OnLine


		2023-07-18T14:12:51-0400
	e-certchile
	Firma Digital OnLine




